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I. VELEMENYEZESI SZAKASZ LEIRASA

1. Az érvényes telepiilésrendezési eszkozok ismertetése

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek (a
tovabbiakban: Eljr.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (OTEK)
szolo 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendeletnek ¢és a Magyarorszag ¢és egyes kiemelt
térségeinek Teriiletrendezési Tervérdl (tovabbiakban MaTrT) szolo 2018. évi CXXXIX.
torvénynek megfelelden késziiltek.

A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciot az Onkormanyzat a 2011-ben fogadta el.
A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok az Epitési Torvénynek és az  Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) sz6ld 253/1997. (XI1.20.)
Kormanyrendeletnek megfeleléen késziiltek.

A Telepiiléskép védelmérdl szolo szabélyzatot a 7/2020 (IV.28.) sz. rendelettel fogadta el.

2. A telepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Szentgdl Kozség Képviseldtestillete a jelen telepiilésrendezési tervmodositasrol szolo
szandékat a 148/2025.(1X.30.) szam kt. hatarozatban fogalmazta meg.

A 419/2021. (VIL. 15.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) az eljaras rendjét az Eljr. VIII.
Fejezete hatarozza meg. Ez alapjan a telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv és
HESZ) egyiittes modositasa a Korm. rendeletnek megfeleld eljaras keretében jelen egyeztetési
dokumentécioval torténik.

Az Onkormanyzat a modositasokat az OTEK 2012. augusztus 6-4n hatélyos
telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval kivanja
megvaldsitani.

Nem tartalmaznak olyan szédndékot mely a telepiilés hosszu tava fejlesztési céljainak
modositasaval jar, nem valtoztatjdk meg alapvetden a telepiilés kornyezeti, tarsadalmi,
gazdasagi €s az infrastrukturalis adottsagait.

A partnerekkel torténd egyeztetés ¢és a nyilvanossag bevondsa a 419/2021.(VIIL.15.)
Korm.rendelet 65. § és 75. §-ban foglaltak szerinti rendelkezéseinek alkalmazéasaval a
10/2017 (IX.7.) sz. 6nkormanyzati rendeletében foglaltaknak megfeleléen torténik.

Szentgal Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositdsa sordn a kornyezeti
vizsgalat sziikségességének megallapitasa érdekében az onkorményzat allasfoglaldsa szerint

nem sziikséges a kornyezeti vizsgalat elvégzése.

A modositasok leirasa a 148/2025.(IX.30.) szamu hatarozat alapjan

Szentgal 033/46, 033/49, 033/1 hrsz-Gi ingatlan Altalanos mezOgazdasagi (M4) Gvezetbdl
Altalanos mezégazdasagi teriilet- Tanya (Ma-t) Svezetté valo szabalyozasa gazdalkodasi és
palyazati célok megvalodsitasa érdekében.

Szentgal 033/46 hrsz-0 ingatlanon 2003 o6ta élnek és gazdalkodnak az un. Szilajvolgy tanya 1.
teriileten, ahol gombatermesztéssel és iddszakosan allattartassal foglalkoznak. A 3 ingatlan
jelenleg Altalanos mezégazdasagi (Ma) Gvezetbe tartozik, amely az OTEK szerint 6%-os
beépithetdséget enged. A teriileten folytatnak a csaladi gazdalkodast és lakohazat épitenének.
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Bar a tervezett lakdingatlan nem haladnd meg a 250 m?-es alapteriiletet, az épitkezéshez
sziikséges CSOK Plusz kizardlag olyan kiilteriileti helyrajziszdmra ad tdmogatast, ahol a
tulajdoni lapon szerepel az, hogy az ingatlan jellege 'tanya', ezért kérelmeznék a tanyadvezetté
vald dtmindsitést.

Miiszaki és infrastrukturalis feltételek:

. Az ingatlanok megfeleld infrastruktiraval rendelkeznek: viz, villany, és betonos uthoz
valo kapcsolodasi lehetdség biztositott.

. A telepiilésrendezési modositdsnak nincs ismert vizligyi, kornyezetvédelmi vagy
régészeti akadalya.

A fenti modositas kapcsan sziikséges a Szentgal Kozség Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének Telepiiléskép védelmérdl szolo 7/2020 (IV.28.) dnkorményzati rendeletének is a
modositasa, annak érdekében, hogy bevezetésre keriilhessen a ,,Tanya’ Telepiiléskarakter
¢és a hozza tartozé eldirasok. Cél, hogy ez az 0j karakter is megfelelden legyen szabalyozva,
igy tobbek kozott a Telepiilésképi bejelentési eljarasba is bekeriilne.

A modositassal valtozik a Telepiiléskép védelmi rendelet.

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ:

(A moédositando terv tervezési teriilete €s feladatai altal érintett pontokra.)

1.3.A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata:
A tervezési teriilet teriiletfelhasznélasa €és szabalyozasa 6sszhangban van a hatalyos MaTrT és
az MvM rendelet eléirasainak és Gvezeti besoroldsanak. Erintett dvezetek az Vizminéség-
védelmi teriilet dvezete, Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete, Tajképvédelmi teriilet
ovezete melynek a modositasok megfelelnek.
A terv a szabalyozas modositasa utan is az MaTrT-nek, MvM rendeletnek megfeleld marad.

1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa:
1.5.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio vonatkozé megallapitasai:
A hatalyos koncepcié vonatkozd fejezetével teljesen Osszhangban all a modositds. A

koncepcid modositasat, kiegészitését nem kivanja meg a mddositas.

1.5.2. Hatalyos telepiilésrendezési szerzédések:
A jelen teleplilésrendezési eszk6z modositasat az onkormanyzat kezdeményezte.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elozményeinek vizsgalata:
1.6.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok:

A Helyi Epitési Szabdlyzatot és annak 1. sz. mellékletét Beépitésre szant teriilet szabdlyozdsi
terve (SZ1, SZ2) az onkormanyzat a 9/2011.(VI.30.) rendelettel fogadta el.



Jelen modositasok a valos jogi és fizikai helyzetnek, valamint a megvaltozott igényeknek
megfeleloen modositia a tervezési tombokben a szabdlyozast és teriiletfelhasznalast.

A helyi épitési szabdlyzatot a médositas (Altaldnos mezégazdasdgi teriilet- Tanya (Md-t)
ovezet szabalyozasa) érinti.

A szabdlyozdsi tervet a modositis (Altaldnos mezégazdasigi (Md) dvezethbdl Altaldnos
mezogazdasagi teriilet- Tanya (Ma-t) ovezetre torténé modositasa) érinti.

A Telepiilésrendezési Eszkozok (HESZ, szabalyozasi terv és telepiilésszerkezeti terv)
modositasa egy kiilon eljarasban torténik!

1.6.2. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok:
A Teleptiléskép védelmi rendeletet ¢és annak 2. sz. mellékletét Telepliléskarakterek
lehatarolasa tervlapot az dnkorményzat a 7/2020. (IV. 28.) rendelettel fogadta el.
Jelen modositasok a valos jogi és fizikai helyzetnek, valamint a megvaltozott igényeknek
megfeleléen mddositja a tervezési tombokben a telepiiléskaraktert.

A Telepiilésképi rendeletet a modositas (Tanya telepiiléskarakter szabalyozasa) érinti.
A 2. sz. melléklet tervlapot a mddositas (Tanya karakterteriiletre torténd modositdsa) érinti.

1.9. A telepiilés gazdasaga:

1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemzoi:
Szentgal elsésorban a mezdgazdasagra és kisiparra épiil. A moddositasokkal relevans
valtozasok nem torténnek.

1.12. A tiji és természeti adottsagok vizsgalata:

Szentgal kozigazgatasi teriiletét igen, de a modositas tomboket nem érinti a Eszaki-Bakony
(HUBF30001) ¢és a Papod és Miklad (HUBF20002) néven kihirdetett kiemelt jelentdségii
természetmegdrzési teriiletek.

Szentgal kozigazgatasi teriiletét igen, de a modositds tomboket nem érinti az Orszagos
okologiai halozat Gvezetei.

Orszagos jelentdségli, egyedi jogszaballyal védett természeti teriileteket a modositasi
teriileteket (Szentgali-tiszafds Természetvédelmi Tertilet, Magas-bakonyi T4jvédelmi Korzet),
tovabba Barlangok felszini dvezetét és ex lege védett viznyeldket és forrdsokat nem érintenek
a modositasok.

A telepiilés és a modositas is érintettek a tajképvédelmi teriilet dvezetével. A tervezési
teriileten védett, vagy védendd taji vagy természeti értékekre jelentds hatdssal bird
beavatkozas nem torténik.



Natura 2000 teriiletek ovezete Forras: e-tér adatszolgaltatas, szerkesztve (zold vonallanc: kisajatitasi teriilet
hatara)

Tajképvédelmi teriilet Ovezete Forras: e-tér adatszolgaltatads, szerkesztve (zold vonallanc: kisajatitasi teriilet
hatara)

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata:

1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése:
A modositas figyelembe veszi a legfrissebb geodéziai felmérést.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata:



1.14.5.2. Beépitési jellemzok:

A modositassal érintett tombokben 1év0 beépitési jellemzokhoz illeszkedd beépitést tesz

lehetdvé a modositas. A moddositand6 3 ingatlan koziil a 033/46 hrsz.- ingatlanon van lakd

¢és gazdasagi épiiletek, a tobbi ingatlanon épitmény nem talalhat6 jelenleg.
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Ortofoto az érintett teriiletrdl és kérnyezeterol Forrds: e-tér adatszolgaltatas, szerkesztve

1.15.6. Az épitett kornyezet értékei:
A modositasok az épitészeti értékeket relevansan nem érinti. A modositasoknak régészeti
érintettsége nincsen, igy valtozast nem okoznak a védett értékekben.



RENDELET TERVEZET

Szentgal Kézség Onkorményzata Képviseld-testiiletének
o d2025.(enn, ) dnkormanyzati rendelete
Szentgal Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo
7/2020.(IV.28.) sz. onkormanyzati rendelet modositasarol

Szentgal Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban
¢és az ¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamit egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 11.
mellékletében biztositott jogkorében eljard: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészi  Iroda,  Veszprém  Varmegyei  Kormanyhivatal  Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi ¢és Hulladékgazdalkodasi FoOosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatdsag, Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tuzvédelmi, Iparbiztonsagi ¢s Viziigyi
Hatosagi Fdosztaly, Kozép-dunantali Viziigyi Igazgatdsdg, Veszprém Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Veszprém Varmegyei Kormdanyhivatal Tizvédelmi és
Iparbiztonsagi Hatosagi Fdosztily, Veszprém Varmegyei Korményhivatal Népegészségiigyi
Foosztaly Kozegészségiigyi €s Jarvanyligyi Osztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala
Orszagos Koziti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Hajozasi Hatosagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti
Hatosagi Foosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Foosztily, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Foosztily, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly
Novény ¢és Talajvédelmi Osztidly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Koordinaciés Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Foosztaly Erdészeti Osztdly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Foosztaly,
Veszprém Varmegyei Renddr-fokapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatésdga, Nemzeti Média- ¢és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Budapest Fodvaros
Kormanyhivatala Népegészségiigyi Fdéosztaly, Veszprém Véarmegyei Onkormdanyzat
véleményének kikérésével tovabba Szentgal Kozség Onkormanyzata 10/2017 (IX.7.) szamu a
partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6ld Onkormanyzati rendelete alapjan véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§ (1) Szentgal Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozisi Tervérdl szolo
9/2011.(VL.30.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 13.§ a kovetkezo
rendelkezéssel egésziil ki:

,,1) Tanya tertilet”

(2) AR. 1IV. fejezete kiegésziil a kovetkezd rendelkezéssel:

»19/A. Tanya teriilet

19/A. § (1) Tanya telepiiléskarakterben a novénytermesztésre szolgald iveghaz, novény- vagy
gombatermesztésre szolgalod foliasitor vagy konténer is elhelyezhets. A 50 m? hasznos
alapteriiletet €¢s 180 napos fennallast meghaladd névénytermesztésre szolgalo liveghaz, vagy a



novény- vagy gombatermesztésre szolgald foliasator, gazdasagi épiiletnek tekinthetd, amely
gazdasagi épiilet megvalositasa elott telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni.

(2) Epiiletek csak legalabb 30 és legfeljebb 45 fokos kialakitasi magastetdsek lehetnek,
kisebb méretli lapostetds vagy kishajlasu kiegészito épiiletrészekkel, melynek aranya a tetd
feliiletének max. 20 %-a lehet.

(3) Lapostetds vagy kishajlasu tetovel fedett gazdasagi épiilet csak akkor létesithetd, ha
kornyezetében mar 1étesiiltek ilyen épiiletek.

(4) Az ¢rintett tetOsikfeliilet legfeljebb 20%-a bonthaté meg tetdsik-ablakkal vagy
tetéfelépitménnyel.

(5) A magastetés épiiletek meghatarozo tet6héjazata kizarolag a terliletre jellemzo,
pikkelyszerii és hagyomanyos anyagu, illetve natlr szinvilaga lehet, héjazataként jellemzden
pikkelyes jellegli cserép, pala, korcolt fémlemez hasznalata sziikséges.

(6) Homlokzatot vakoltan, vagy natir anyagu burkolt falazatokkal kell képezni, faburkolatot
legfeljebb a homlokzati feliiletek 30%-an lehet alkalmazni.

(7) Epiiletgépészeti elemek kozat fel6li homlokzaton nem helyezheték el.

(8) A telek el6-, oldal kertjét, haromszintes novényzettelepitéssel kell kialakitani.

(9) Magastetds épiilet esetén a tablas napelemeket, napkollektorokat napelemes cserép
kivételével a tetd lejtésével parhuzamosan ugy kell elhelyezni, hogy
a)  azok a tetd széleinek, gerincének sz¢lsé 60 cm-es savjan ne nyuljanak tul,

b)  széleik igazodjanak egymashoz és a tetdsik ablakhoz,
¢) legfeljebb az adott tetdsik 30 %-at fedheti le,

d)  sorolva, lépcsdztetés nélkiil téglalap alaku feliiletet képezzenek.

(10) Szinben és formaban a tetéfeliilet anyagaval harmonizald napelemes cserép alkalmazasa
teljes tetéfeliileten megengedett valamennyi épitmény esetében.

(11) Egyéb miiszaki berendezések:

a) meglévd éplilet esetén a homlokzaton egységes modon és helyen, épitészeti homlokzati
terv alapjan, takartan, nem lathaté6 modon,

b)  Uj éplilet esetén kizarolag erre a célra tervezett, takart feliiletek mogott helyezhetd el.

2.§ A R. 2. mellékletét képezd Telepiiléskarakterek lehatarolasa tervlap —normatartalma
helyébe e rendelet 2.sz. mellékletét képezd tervlap (m-TAK) normatartalma Iép.

3.§ Zaro rendelkezések
(1) E rendelet a kihirdetést kdvetd napon 1ép hatalyba.

Szentgal, 2025. ......

polgarmester jegyzd

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2025. ...... ...........
jegyz0



