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I. VELEMENYEZESI SZAKASZ LEIRASA

1. Az érvényes telepiilésrendezési eszkozok ismertetése

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek (a
tovabbiakban: Eljr.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (OTEK)
szolo 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendeletnek ¢és a Magyarorszag ¢és egyes kiemelt
térségeinek Teriiletrendezési Tervérdl (tovabbiakban MaTrT) szolo 2018. évi CXXXIX.
torvénynek megfelelden késziiltek.

A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciot az Onkormanyzat a 2011-ben fogadta el.
A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok az Epitési Torvénynek és az  Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) sz6ld 253/1997. (XI1.20.)
Kormanyrendeletnek megfeleléen késziiltek.

A Telepiilésszerkezeti tervet (telepiilésszerkezeti terv és leiras) a 75/2011.(VL29.) szdmu
Képviseld-testiileti hatdrozattal fogadta el.

A Helyi Epitési Szabalyzatot (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) a 9/2011.(VL.30.)
sz. rendelettel fogadta el.

2. A telepiulésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Szentgdl Kozség Képviseldtestillete a jelen telepiilésrendezési tervmodositasrol szolo
szandekat a 38/2025.(11.25.) szamu kt. hatarozatban fogalmazta meg.

A 419/2021. (VIL 15.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) az eljaras rendjét az Eljr. VIII.
Fejezete hatarozza meg. Ez alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok (telepiilésszerkezeti terv és
HESZ) egyiittes modositasa a Korm. rendeletnek megfeleld altalanos egyeztetési eljaras
keretében jelen egyeztetési dokumentéacidval torténik.

Az onkormanyzat a modositasokat az OTEK 2012. augusztus 6-4n hatalyos
telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyardzatdnak alkalmazéisaval kivanja
megvalositani.

Nem tartalmaznak olyan szadndékot mely a telepiilés hosszu tavi fejlesztési céljainak
modositasaval jar, nem valtoztatjdk meg alapvetden a telepiilés kornyezeti, tarsadalmi,
gazdasagi és az infrastrukturalis adottsagait.

A jelen eljarasban szerepldé modositasok alapjan valtozik a szabalyozasi terv SZ2 szelvénye és
a Helyi Epitési Szabélyzat.

Az egyeztetési eljards soran a modositds az eredeti tervlap részletén keriil bemutatasra.
Elfogadasa utan egységes szerkezetben keriil dokumentalasra.

A partnerekkel torténd egyeztetés ¢és a nyilvanossag bevondsa a 419/2021.(VIIL.15.)
Korm.rendelet 65. § és 75. §-ban foglaltak szerinti rendelkezéseinek alkalmazasaval a
10/2017 (IX.7.) sz. onkorményzati rendeletében foglaltaknak megfeleléen torténik.

Szentgal Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositdsa sordn a kornyezeti
vizsgalat sziikségességének megallapitasa érdekében az Onkormdnyzat 2025. marciusaban
megkérte az illetékes allamigazgatasi szervek véleményét. A beérkezd vélemények alapjan, az
onkormanyzat allasfoglalasa szerint nem sziikséges a kornyezeti vizsgalat elvégzése.



A modositasok leirasa a 38/2025.(11.25.) szamu hatdarozat alapjan

Szentgal 033/46, 033/49 hrsz-u ingatlan Altalanos mez6égazdasagi (M4) dvezetbél Altalanos
mezogazdasagi terlilet- Tanya (Ma-t) ovezetté valo szabalyozasa gazdalkodasi és palyazati
célok megvaldsitasa érdekében.

Szentgal 033/46 hrsz- ingatlanon 2003 6ta élnek és gazdalkodnak az un. Szilajvélgy tanya 1.
teriileten, ahol gombatermesztéssel €s iddszakosan allattartassal foglalkoznak. A 2 ingatlan
jelenleg Altalanos mezégazdasagi (Ma) Gvezetbe tartozik, amely az OTEK szerint 6%-os
beépithetdséget enged. A teriileten folytatndk a csaladi gazdalkodast és egy 1 lakohazat
épitenének. Bar a tervezett lakodingatlan nem haladnid meg a 250 m’-es alapteriiletet, az
¢épitkezéshez sziikséges CSOK Plusz kizardlag olyan kiilteriileti helyrajziszdmra ad
tdmogatast, ahol a tulajdoni lapon szerepel az, hogy az ingatlan jellege 'tanya', ezért

kérelmeznék a tanyadvezetté vald atmindsitést.

Miiszaki €s infrastrukturalis feltételek:

. Az ingatlanok megfeleld infrastruktiraval rendelkeznek: viz, villany, és betonos thoz
vald kapcsolodasi lehetdség biztositott.

. A telepiilésrendezési modositdsnak nincs ismert viziigyi, kornyezetvédelmi vagy
régészeti akadalya.

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél 280/2024.(1X.30.)
Korm. rendelet (TEKA) 36.§-ban megfogalmazott feltételeknek megfelelnek az ingatlanok
és a meglévd/tervezett mezégazdasagi tevékenység is. A Rendelet tervezet is a TEKA
tanyakra vonatkozo rendelkezéseit veszi alapul.

A médositdssal valtozik a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) és a szabdlyozdsi terv SZI
tervlapja.

A fenti modositas kapcsan sziikséges a Szentgdl Kozség Onkorményzata Képviseld-
testiiletének Telepiiléskép védelmérdl szolo 7/2020 (IV.28.) dnkorményzati rendeletének is a
modositasa, annak érdekében, hogy bevezetésre keriilhessen a ,,Tanya’ Telepiiléskarakter
¢és a hozza tartozé eldirasok. Cél, hogy ez az 0j karakter is megfelelden legyen szabalyozva,
igy tobbek kozott a Telepiilésképi bejelentési eljarasba is bekeriilne. A 7/2020 (IV.28.)
onkormanyzati rendeletének modositasa egy kiilon eljarasban torténik!



Az OTEK-nak is megfelelo a 419/2021. (VII. 15.) Korm. Rendelet
1.sz. melléklet szerinti

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ:

(A moédositando terv tervezési teriilete €s feladatai altal érintett pontokra.)

1.1. Telepiiléshalozati osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi
kapcsolatok:
A telepiilés a Veszprémi jarasban helyezkedik el. Meghatarozd szomszédos telepiilései
északon Herend, keletrél Band, nyugatrol Kisléd, Varosléd, délrol Urkaut.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal val6 dsszefiiggések vizsgalata:
A telepiilés és a tervezési teriilet tervezett funkcioja is teljesen illeszkedik mind az orszagos,
regionalis mind a megyei koncepcidkhoz.

1.3.A teriiletrendezési tervekkel valo dsszefiiggések vizsgalata:
A tervezési teriilet teriiletfelhasznalasa és szabalyozasa 6sszhangban van a hatalyos MaTrT ¢és
az MvM rendelet el8irdsainak és 6vezeti besorolasanak. Erintett vezetek az Vizmingség-
védelmi teriilet dvezete, Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete, Tajképvédelmi teriilet
ovezete melynek a modositasok megfelelnek.
A terv a szabalyozas modositasa utan is az MaTrT-nek, MvM rendeletnek megfeleld marad.

1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa:

1.5.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio vonatkozé megallapitasai:
A hatalyos koncepcié vonatkozo fejezetével teljesen Osszhangban all a modositds. A
koncepcid modositasat, kiegészitését nem kivanja meg a modositas.

1.5.2. Hatalyos telepiilésrendezési szerzédések:
A jelen telepiilésrendezési eszkdz modositasat az onkormanyzat kezdeményezte.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elozményeinek vizsgalata:

1.6.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok:
A Helyi Epitési Szabalyzatot és annak 1. sz. mellékletét Beépitésre szant teriilet szabalyozasi
terve (SZ1, SZ2) az 6nkormanyzat a 9/2011.(V1.30.) rendelettel fogadta el.
Jelen modositasok a valos jogi és fizikai helyzetnek, valamint a megvaltozott igényeknek
megfeleléen modositja a tervezési tombokben a szabalyozast €s teriiletfelhasznalést.

A helyi épitési szabalyzatot a moédositas (Altalanos mezégazdasagi teriilet- Tanya (Ma-t)
Ovezet szabalyozasa) érinti.

A szabalyozisi tervet a modositas (Altalanos mez8gazdasagi (M) ovezetbSl Altalanos
mezdgazdasagi teriilet- Tanya (Ma-t) 6vezetre torténd modositasa) érinti.

1.6.3. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, (a szerkezeti terv
leirasaban):
A Telepiilésszerkezeti tervet a 75/2011.(VL.29.) hatarozattal fogadta el.



A telepiilésszerkezeti terv a fent leirt szabdlyozasnak megfelelden nem érinti, Altalanos
mezOgazdasagi teriiletfelhasznalasban marad.

A beépitésre szant teriiletek nagysaga nem valtozik.

A telepiilésszerkezeti tervet a modositas nem érinti.

1.9. A telepiilés gazdasaga:

1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemzoi:
Szentgal els6sorban a mezOgazdasagra ¢€s kisiparra ¢épiil. A modositasokkal relevans
valtozasok nem torténnek.

1.12. A tiji és természeti adottsagok vizsgalata:

Szentgal kozigazgatasi teriiletét igen, de a modositds tomboket nem érinti a Eszaki-Bakony
(HUBF30001) ¢és a Papod ¢s Miklad (HUBF20002) néven kihirdetett kiemelt jelentdségii
természetmegorzesi tertiletek.

Szentgal kozigazgatasi teriiletét igen, de a modositas tomboket nem érinti az Orszagos
okologiai halozat Gvezetei.

Orszagos jelentdségli, egyedi jogszaballyal védett természeti teriileteket a modositasi
tertileteket (Szentgali-tiszafas Természetvédelmi Teriilet, Magas-bakonyi Tajvédelmi Korzet),
tovabba Barlangok felszini Gvezetét és ex lege védett viznyeldket és forrdsokat nem érintenek
a modositasok.

A telepiilés és a modositas is érintettek a tajképvédelmi teriilet Gvezetével. A tervezési
terileten védett, vagy védendd taji vagy természeti értékekre jelentés hatassal bird
beavatkozés nem torténik.

Natura 2000 tertiletek 6vezete Forras: e-tér adatszolgaltatas, szerkesztve (zold vonallanc: kisajatitdsi teriilet
hatara)



Tajképvédelmi teriilet 6vezete Forras: e-tér adatszolgaltatads, szerkesztve (zold vonallanc: kisajatitasi teriilet
hatara)

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata:
A modositas a zoldfeliileti rendszert nem érinti.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata:
1.14.1 A teriiletfelhasznalas vizsgalata:

1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata:
A modositas a meghatarozo szerkezeti elemeket relevansan nem érinti.

1.14.2. A telekstruktura vizsgalata:
A hatalyban 1év6 szabalyzasi el6irasok szigorbbak a valds igényekhez képest, igy
modositasuk indokolt. Mezdgazdasagi tanya Ovezet kiszabédlyozisa a valos igényeknek
megfeleléen. A telekstruktiraban a moddositas kedvezobb telekallapot kialakuldsat segitheti
eld.

1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése:
A modositas figyelembe veszi a legfrissebb geodéziai felmérést.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata:

1.14.5.2. Beépitési jellemzok:
A mobdositassal érintett tombokben 1év0 beépitési jellemzokhoz illeszkedd beépitést tesz
lehetové a modositas. A moddositando 2 ingatlan koziil a 033/46 hrsz.- ingatlanon van lakd
¢s gazdasagi épliletek, a tobbi ingatlanon épitmény nem taldlhatd jelenleg.



Ortofoto az érintett teriiletrdl és kérnyezeterol Forrds: e-tér adatszolgaltatas, szerkesztve

1.15.6. Az épitett kornyezet értékei:
A modositasok az épitészeti értékeket relevansan nem érinti. A moddositasoknak régészeti
érintettsége nincsen, igy valtozast nem okoznak a védett értékekben.
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Nyilvantartott régészeti lelohelyek kozeli leldhely: ”Pleszics-malom”  Forrds: e-tér adatszolgaltatas,
szerkesztve (sarga sraff: modositdassal érintett teriilet)

1.15.2. Kozuti kozlekedés
A fenti valtozasokkal egylitt a valosagban a kdzlekedési haldzat nem valtozik.

1.15.5. Parkolas:
A telken beliili parkolés eddig és ez utan is megoldott lesz.

1.16. Kézmiivesités:
A kozmiiveket és kapacitasokat egyik modositas sem érinti.

1.17. Hirkozlés:
A hirkdzlési 1étesitményeket €s lehetdségeket a modositasok nem érintik.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése:



A meglévo és hatalyos szabalyozas megfelel a felsObb szintii szabalyozasoknak.

A modositasok a valds igényeket, valds helyzetet és a realitisokat tikrozi, az Altaldnos
mezOgazdasagi teriilet- Tanya Ovezetre valdé modositas a valds fizikai és jogi helyzethez
igazodik redlis és sziikséges korrekciok.

A modositassal érintett ingatlanokon megdrzenddé ndvényzet nincs.

Az infrastruktira dontden rendelkezésre 4ll.

A parkolas eddig is megoldott volt telken beliil.

Az alatamasztd6 munkarész modositasa sincs sziikség, mert csak kisebb korrekciok, alovezet
valtas torténik, az egyes Ovezetekbe tartozo6 ingatlanok Osszteriilete relevansan nem valtozik, a
beépitésre szant terlilet nem modosul.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. Rendelet 2.sz. melléklet szerinti
ALATAMASZTO JAVASLAT

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZLASAI
RENDSZER
A telepiilésszerkezeti terven nem torténik valtozas, mivel a tervezési teriilet tovabbra is
altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznaldsu marad.
1.1.1.1.A modositasok a beépitésre szant teriileteket a fentiek alapjan nem érinti.
1.1.1.2. A beépitésre nem szant teriiletek a fentiek alapjadn modosulnak.
1.1.1.3. A szerkezetet alkot6 elemeknél a beépitésre szant teriilet nagysaga és
szerkezetben betoltott szerepe, helyzete semmiben nem véltozik.
1.1.1.4. A védelmi elemek, véddtavolsagok, taj- €s természeti elemek, kulturalis
orokségvédelmi elemek nem valtoznak.

1.2. A VALTOZA,SSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa:

A telepiilésszerkezeti terven nem torténik valtozas, mivel a tervezési teriilet tovabbra is
altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasti marad.

1.2.2. A  telepiilésszerkezeti  valtozasok teriiletrendezési  tervekkel valo
osszefiiggéseinek bemutatasa.

A Teriiletrendezési tervekkel (a Magvarorszag és egves Kkiemelt térségeirol szolo
CXXXIX torvény — tovabbiakban MaTrT, valamint a Miniszterelnokséget vezeto
miniszter 9/2019.(VI1.14.) sz. rendelete tovabbiakban (MvM rendelet), valamint a
Veszprém megyei Teriiletrendezési Terv [a tovabbiakban VmTrT]) valéo osszhang

vizsgalata

Az egyes terliletekre vonatkozo fejlesztési lehetdségek szabalyait és az épités rendjét Szentgal
Kozség Helyi Epitési Szabalyzata hatirozza meg, mely az MaTrT és az MvM rendelet,
valamint a VmTrT jogszabalyi keretein beliill mozoghat. Mivel a modositas elhatarozasakor
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mar hatalyos volt a Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX torvény, igy mar ahhoz képest igazoljuk a megfeleldséget.

A  modositasokkal érintett minden MaTrT-MvM-VmTrT ovezetek eloirasanak
megfelelnek a modositasok.

Az MaTrT Orszagos Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban MaTrT)
valo megfeleloség igazolasa:

Az MaTrT-OTrT. szerkezeti tervén a mddositas a kovetkezo térségekbe tartozik:
OTrT szerkezeti terve alapjan a modositas teriilete mezdgazdasagi térségbe tartozik.

A telepiilés igazgatasi teriiletét NEM érintik az alabbi MaTrT, MvM rendelet és VmTrT
Oovezetek:
MaTrT-OTrT
o Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete
MvM

Foldtani veszélyforras teriilet vezete
Vizerdzionak kitett teriilet 6vezete
Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete
Altaldnos mezOgazdasagi teriilet Gvezete
Nagyvizi meder dvezete
VTT tarozok Gvezete
vmTrT
Orszagos:
o vilagorokségi €s vilagorokseégi varomanyos teriiletek dvezete,
e nagyvizi meder dvezete,
megyei ovezetek:
e rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete,
o foldtani veszélyforras teriilet Ovezete
egyedileg meghatarozott megyei ovezetek:
o Gazdasagi fejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete
e Innovicids-technologiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete
o Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete
o Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének dvezete

A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, de a mddositas teriileteit NEM érintik az alabbi MaTrT,
MvM rendelet és VmTrT dvezetek:
MaTrT-OTrT

e Okologiai haldzat magteriiletének dvezete

e Okologiai halézat pufferteriiletének dvezete
e Okologiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete
o Kivalo termdhelyi adottsagu szantok ovezete
e Erdok dvezete
MvM

e J6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete
o Erdételepitésre javasolt teriiletek ovezete
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VmTrT
Orszagos:

e Orszagos okologiai halozat ovezetei
e kivalo és jo termOhelyi adottsagl szantok dvezete,
e erddk-, és erdbtelepitésre javasolt teriilet Ovezete,
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0249/1

A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, és a modositas teriileteit is érinti az alabbi MaTrT,
MvM rendelet és VmTrT Svezet:

MvM-Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete:

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetésérol,
illetve a szennyviz dvezeten beliili kezelésének feltételeirél a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) A vizmingség-védelmi teriilet dvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran
ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilokorzet hatalya al4 tartozé teriileten a vizminéség-védelmi teriilet dvezet teriiletén,
az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalata, kornyezetkiméld vagy extenziv mezdgazdasagi termelés
folytathat;

b) 0j vegyszertarold, hulladékkezeld 1étesitmény - a komposztalo telepet és az atrakdallomast kivéve - nem
létesithetd.

Megfeleldség igazolasa: A modositas vizmindség-védelmi valtozast nem okoz.
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Vizmindéség-védelmi teriilet 6vezete Forrds: e-tér adatszolgaltatds, szerkesztve (sarga sraff: modositassal
érintett teriilet)

MvM, VmTrT-Tajképvédelmi teriilet dvezete:

9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye teriiletrendezési
tervének megalapozd munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszkdz megalapozd vizsgalata keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg megdérzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény vagy
annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltér6 rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tijképvédelmi teriilet ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira-
halozatokat, tovabba az erdmiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat
nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazaséaval kell megvaldsitani.

Megfeleldségi igazolas: A modositas nem okoz valtozast a tdj és a telepiiléskép tekintetében a

jelenlegi helyzethez képest, mivel a teriilet jelenleg tobbségében beépitetlen.

16



Tajképvédelmi teriillet 6vezete Forras: e-tér adatszolgaltatas, szerkesztve (sarga sraff: modositassal érintett
teriilet)

OTrT, VmTrT-Honvédelmi és katonai céla teriilet 6vezete:

2018. évi CXXXIX. torvény 32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet ovezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az ovezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési eszkdzokben a) a b) pontban
megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhasznalasi kategoériaban - beépitésre szant vagy beépitésre nem
szant kiillonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni, ha az adott teriilet az erd6k dvezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhasznalasi egység kijelolésének modositasa csak a honvédelemért felelds
miniszter hozzajarulasaval lehetséges.

Megfeleldség igazolasa: A modositas az ovezeti eléirasoknak megfelel.
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Honvédelmi €s katonai cél teriilet 6vezete Forrds: e-tér adatszolgaltatas, szerkesztve (sarga sraff:
modositassal érintett teriilet)

MvM, VMTrT-Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete:

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkdzokben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység,
épitési Ovezet vagy Ovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti
el.

Megfeleldség igazoldsa: A mddositasok az ovezeti eldirdsoknak megfelelnek, az dsvanyi

nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Asvényi nyersanyagvagyon ovezete Forrds: e-tér adatszolgdltatds, szerkesztve (sdarga sraff: modositassal
érintett teriilet)
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VmTrT-Egyiitt tervezendo térségek dvezete-Veszprém megye varostérségének ovezete:

A Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kozgyiilésének 15/2019. (XI1.13.) Onkormdnyzati Rendelet 12.§ (2) Az
Ovezetre vonatkozo eldirasok:

a) Veszprém megye egyes varostérségei lehatarolasat a hatadlyos Veszprém Megyei Teriiletfejlesztési
Koncepcioban a megyei 6nkormanyzat kozgyiilése hatarozta meg.

b) Telepiilésrendezési eszkozoket és telepiilésfejlesztési dokumentumokat az adott varostérségre kitekintéssel
kell elékésziteni.

Megfeleldség igazolasa: A mddositas az ovezeti elbirasoknak megfelelnek, céljaival nem

ellentetes.

Egyiitt tervezendd térségek ovezete-Veszprém megye varostérségének ovezete  Forrdas: e-tér adatszolgaltatas,
szerkesztve (sarga sraff: modositassal érintett teriilet)

VmTrT-Egyiitt tervezendd térségek ovezete-Az ,,Europa kulturalis fovarosa Vp 2023”

program érdekében egyiittmiikodo telepiilések ovezete:

A Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kozgyiilésének 15/2019. (XII.13.) Onkormdnyzati Rendelet 13.§ (2) Az
Ovezetre vonatkozo eldirasok:

a) Az alovezethez tartozo telepiilések korét az ,,Eurdpa kulturalis fovarosa Veszprém 2023” program érdekében
onkéntesen egyiittmiikodo térség telepiilései alkotjak.

b) Az Gvezet altal érintett telepiilések az ,,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023 program sikere érdekében
kozéptava telepiilésfejlesztési dokumentumaik tartalmat — a térség egésze fejlesztése, a teriileti potencialok
sokoldalt kihasznalasa, illetve a parhuzamossagok kikiiszobolése érdekében — hangoljak 6ssze.

Megfeleldség igazolasa: A modositas az ovezeti elbirasoknak megfelelnek, céljaival nem

ellentetes.
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Egyiitt tervezendd térségek ovezete-Az ,,Eurdpa kulturalis fovarosa Vp 2023” program érdekében
egylittmtikodo telepiilések dvezete  Forrdas: e-tér adatszolgaltatas, szerkesztve (sarga sraff: modositassal
érintett teriilet)

A 2018. évi CXXXIX. torvény (Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol) 12.§ (3) igazolasa:

Beépitésre szant teriilet nem valtozik!

280/2024.(1X.30.) Korm rendelet (a telepiilésrendezési ¢és épitési

kovetelmények alapszabalyzatarol) 36.§ igazolasa:

- A modositas altal érintett 3 ingatlan (hrsz) részbeni Osszevonasra Kkeriil, alrészlet
telekosztas torténik (folyamatban van), ezek dssz teriilete 0,9660 m?, amely a R. (1) a)p
ontja szerinti 1ha hatarérték alatt van, igy megfelel az eldirasnak.

- Az Altalanos mezdgazdasagi teriiletként szabalyozott foldrészleten jelenleg is tanya
tevékenység folyik, gombatermesztés és feldolgozassal foglalkoznak és a teriileten
meglévo lakod és gazdasagi épiilet is van. Ezek alapjan megfelel a R. 36.§ (1) b)-c)-d)
pontjénak is!

- A meglévo ¢és tervezett épiiletek alapjan az ingatlan beépitettsége nem fogja meghaladni
az 5%-ot, és a 4,5m parkdnymagassagot. Ehhez igazodva a HESZ tervezet is az uj Ma-t
ovezetben a 10%-0s maximum beépithetdséget és 4,5m maximum épitménymagassagot
szabalyoz az Ovezetre, amely egyediil ezen az ingatlantombdn lesz. Ezek alapjan megfelel
aR. 36.§ (3) és (5) bekezdésének!

- A tanyan a meglévo 1 lako rendeltetést éptileten kiviil 1 db 0j lakd rendeltetésii épiilet
épiilne. A meglévd és tervezett lako rendeltetésii épiiletek sszteriilete 295 m?, a meglévd
és tervezett gazdasagi épiiletcsoport dsszteriilete 296 m?, igy megfelel a R. 36.§ (4)
bekezdésének! (ldsd melléklet: helyszinrajz_attekinto)

- Az 6sszevont 6ssz. 0,9660 ha teriiletbdl a valtozasi vazrajz alapjan 0,0241 ha rét, 0,4775
ha szanto, 0,04 ha kivett, lakohdz, udvar, melléképiilet és 0,4244 ha fasitott teriilet
miivelési 4gban van, azaz 6sszesen 0,9660 ha (96%) altalanos mezdgazdasagi teriiletnek
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megfeleld miivelési dgban van, igy megfelel a R-36.§ (5) b) pontja szerinti min. 60%-
nak! (lasd melléklet: Valtozasi vazrajz)

- Orszéagos jelentdségli védett természeti terliletet nem érint a modositasi tertilet. Ezek
alapjan megfelel a R. 36.§ (6) bekezdésének!

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé osszhangjanak
bemutatasa.
A valtozasok semmiben nem érintik a telepiilésfejlesztési koncepcidban 1évo jovoképet.

2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
A tajszerkezet tekintetében Szentgdl kozigazgatési teriilete két részre oszlik, a kistajakkal
tobbé-kevésbé megegyezden. Az északi, Veszprém—Devecseri—arok kistajhoz tartozo részen a
tertilet lank4sabb, medenceszerii, mélyebb fekvést, kisebb szintkiilonbségekkel. Ezen a részen
a talajok (pl. agyagbemosdddsos barna erdétalajok) jobb Ilehetdséget teremtenek a
mezdgazdasagi miiveléshez, igy a teriileten megjelennek a kiterjedtebb szantoteriiletek,
valamint itt is jellemz0 a gyepes vagy parlagon hagyott mezdgazdasagi teriilet. Ezen a
terlileten a t4) ember altal okozott 4talakulasa joval nagyobb mérvii. Nagyjabol a két kistdj
hatdran huzodik a wvasutvonal, kelet-nyugati irdnyban pedig a 8. sz. foat. Ezek az
infrastruktura-elemek mintegy kettévalasztjdk a telepiilés teriileteit. Jellemzdek az utak,
patakdgak ¢és vasut menti ndvénytelepitések, illetve az itt fennmaradt, tobbé-kevésbé
természetes novényzet. A tajszerkezet valtozatlan marad.
A teleptilés belteriiletének kis része, illetve a kdzigazgatasi teriilet nagyobb déli része a Kab-
hegy—Agartetd—csoport kistdj teriiletén fekszik. A teriilet Valtozatos litologiai felépitése
kovetkeztében a termOhelytipusok sokfélesége jellemzi. A vulkdni kupokat, fennsikokat
erdétakarok boritjadk, a mezdgazdasagi termelés feltételei csak a hegykozi medencékben
adottak. A szentgidli volgyperem 10szds iiledékein agyagbemosodasos barna erddtalajok
(10%) fordulnak elé. Mechanikai Osszetételiik véalyog, vizgazdalkodéasi és termékenységi
tulajdonsagaik kedvezdek, a 35-50 (int.) kozotti talaymindségi kategoéridkba sorolhatok. Ezzel
Osszhangban foként (75%) szantoként, erdoként (15%) ¢és gyepteriiletként (5%)
hasznosithatok. A fennmarad6 5% telepiiléstertilet.
A tdjhasznalat relevansan a modositassal nem valtozik. A tajszerkezet valtozatlan marad.

2.1.2. Természetvédelmi javaslat

A hatélyos természetvédelmi eldirdsok érvényben maradnak, mddositasukat a valtozas jellege
nem kivanja meg.

Az Orszagos 6kolodgiai halozat teriiletei koziil magteriilet, 6koldgiai folyosé és pufferteriilet is
érinti Szentgal kozigazgatasi teriiletét. A magteriilettel, illetve pufferteriilettel érintett
teriiletek zommel erdéteriiletek, vagy gyepes, esetleg felhagyott, cserjésedd-erddsiild
mezOgazdasagi teriiletek. A magteriiletek a telepiilés kozigazgatési teriiletének északi részét,
valamit a belteriilettél nyugatra esd nagyobb foltot (Usti-hegy és kornyezete) érintik. A
pufferteriiletek a telepiilés belteriiletétol Keletre és Délre, a magteriiletekhez csatlakozva, a
Séd-volgy 8. sz. fouttél délre esd teriiletén a Cinca-patakot kisérve helyezkednek el. A
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modositasi teriilet nem érintett az Orszagos Okologiai Halozat dvezeteivel. A teriiletrész
kornyezete jelenleg is mezdgazdasagi teriiletként van szabalyozva a hatdlyos
telepiilésrendezési eszkozokben, relevans valtozast nem okoz a természetes és természetkozeli
¢lohelyekben és azok kapcsolatait sem veszélyezteti relevansan.

2.1.3. Tajvédelmi, tajképvédelmi javaslat
A tajvédelmi és tajképvédelmi szempontokat a valtozasok a 2.1.1. szerint relevansan nem
érintik.

2.1.4. Biologiai aktivitas érték szamitas
Az ¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 2006. évi
marciusi modositdsa a takarékos teriiletgazdalkodas Osztonzése érdekében eldirja, hogy
ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlése csak oly mddon torténhet, hogy az adott telepiilés
kozigazgatasi teriiletén az G.n. ,biologiai aktivitis érték” (tovabbiakban: BAE) nem
csokkenhet (8. § (2) bekezdés b) pont). Az egyes teriiletek BAE szamitasara vonatkozo
eléirasokat a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet hatarozza meg.

A tervezési terlileten Ujonnan beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, ezért nem
indokolt az igazolds, hogy biztositott-e a kozigazgatasi teriileten a bioldgiai aktivitasérték
szinten tartasa.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata
A zoldfeliileti rendszer nem valtozik.

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa
A zoldfeliileti ellatottsag nem csokken, mivel egyik Ovezetben sem torténik zoldfeliileti

ardnyszam valtoztatas. Igy az OTEK-nak is megfelel6 marad a zoldfeliileti ellatottsag.

2.2.3. Zoldfeliiletek 6kologiai szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok
A zoldfeliileti rendszer relevansan valtozatlan marad.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozuti halozati kapcsolatok valtozatlanok maradnak.

3.2. Fobb kozlekedési csomopontokat nem érint a valtozas.

3.3. Belso uthalozat

3.4. Kozosségi kozlekedést nem érint.

3.5. Kerékparos kozlekedés eddig tervezett rendszerét nem valtoztatja meg.
3.6. Fobb gyalogos kozlekedés rendszerét nem érinti.

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas eddig is telken beliil volt megoldhaté, mely
tovabbra is megmarad.
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4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Kozmiiveket érintd valtozas nem torténik a modositasi teriileteken. Minden ingatlan esetében
biztositottak a kozmiikapcsolatok.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A modositasi javaslatok nem okoznak valtozast a kornyezeti hatdsokban, kdrnyezeti
feltételekben a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegétisztasag-védelem, zaj- ¢és
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban sem, mivel a teriiletek funkcidja modositasa
nem okoz ilyen valtozast.

6. HATALYOS TELEPI"J’LESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

A modositasok utan a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest mérhetéen nem valtozik a
lakoteriiletek nagysaga.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
A szabalyozasi koncepcid a hatalyoshoz képest csak kisebb korrekciokkal valtozik, jellemzd
modosulas nem torténik.

8. BEEPITESI TERV

A szabdlyozasi terv €s eldiras, valamint a telepiilésképvédelmi rendelet épitészeti eldirasai jol
kovetik a jelenlegihez illeszkedd beépitések lehetdségét. Kiilon beépitési terv ezért jelen
modositasokhoz nem sziikséges, azonban a mellékletként csatolasra keriil a tervezett
beruhézasi elképzelés a ’helyszinrajz attekintd’, “helyszinrajz’, *Epitész tervdokumentacié’
cimii mellékletekben.

9. KORNYEZETI ERTEKELES

A modositasok az onkormanyzat allasfoglalasa alapjan nem kdrnyezeti értékelés koteles.
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RENDELET TERVEZET

Szentgal Ko6zség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
o d2025.(0nn, ) onkormanyzati rendelete
Szentgal Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo
9/2011.(VL.30.) sz. 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Szentgal Kozség Onkorményzata KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban
¢s az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL toérvény 6.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamit egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 11.
mellékletében biztositott jogkorében eljaré: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészi  Iroda,  Veszprém  Varmegyei  Kormanyhivatal  Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi ¢és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatosag, Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsdgi és Viziigyi
Hatosagi Foosztaly, Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatésag, Veszprém Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Kormdnyhivatal Tizvédelmi és
Iparbiztonsagi Hatosagi Féosztaly, Veszprém Varmegyei Korményhivatal Népegészségligyi
Fdosztaly Kozegészségiigyi és Jarvanyligyi Osztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala
Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi FGosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Foosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Hajozasi Hatosagi Foosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feligyeleti
Hatosagi Foosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miuszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Utiigyi Osztily, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Foosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fdosztaly
Novény ¢és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi FOosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fdosztaly,
Veszprém Varmegyei Rendor-fokapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatésdga, Nemzeti Média- ¢és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Budapest FOvaros
Kormanyhivatala Népegészségiigyi Fdosztaly, Veszprém Varmegyei Onkorményzat
véleményének kikérésével tovabba Szentgal Kozség Onkormanyzata 10/2017 (IX.7.) szamu a
partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6ld Onkormanyzati rendelete alapjan véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§ (1) Szentgal Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozisi Tervérdl szolo
9/2011.(V1.30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 2.§ (2) bekezdés d) pontja a
kovetkezd rendelkezéssel egésziil ki:

,,dc) Mezdgazdasagi altalanos- Tanya teriilet Ma-t”

(2) AR. 1IV. fejezete kiegésziil a kovetkezd rendelkezéssel:

,22/A. Altalanos mezégazdasagi teriilet- Tanya

22/A. § (1) Az Altalanos mezbégazdasagi teriilet-Tanya Ovezetet Ma-t Ovezeti jellel
szabalyozza a Szabalyozasi terv.

(2) a foldrészlet teriiletének nagysdga legalabb 1500 m?, legfeljebb 10 000 m? lehet,
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(3) az Ovezetben novénytermesztést és allattenyésztést, valamint ezekkel kapcsolatos
termeénytarolast, termény- vagy termékfeldolgozast végezheto,

(4) az ovezetben gazdasagi épiilet, épiiletcsoport, valamint lakoépiilet helyezheto el,

(5) Az 50 m? hasznos alapteriiletet és 180 napos fenndlldst meghaladé novénytermesztésre
szolgalo tiveghdz, vagy a novény- vagy gombatermesztésre szolgalo foliasator, gazdasagi
épiiletnek tekintheto.

(6) Az tanya ovezetben az ingatlan teriiletének megengedett beépitettsége legfeljebb 10
szazalék lehet, lakoépiilet legnagyobb megengedett parkanymagassdaga legfeljebb 4,50 méter.
(7) Az dvezetben legfeljebb kettd lakorendeltetést tartalmazo épiilet, épiiletrész helyezheto el
oly modon, hogy

a) a lakorendeltetést tartalmazo épiilet vagy épiiletrész brutto alapteriilete nem haladhatja
meg a tanyan lévo gazdasagi épiilet vagy épiiletrész, épiiletcsoport brutto alapteriiletét,
egyben teljesiilnek az (7) bekezdésben foglaltak,

(8) Az ovezetben

a) a lakorendeltetést tartalmazo épiilet nagysaga

aa) 2000 m*-es telekméretig a (5) bekezdés szerinti beépithetdség 45 szdzalékat,

ab) 2001 és 6000 m*-es telekméret kozott a (5) bekezdés szerinti beépithetbség 35 szdzalékdt,
ac) 6000 m2-es telekméret felett a (5) bekezdés szerinti beépithetoség 25 szazalékdt nem
haladhatja meg, és

(9) A tanya teriiletén — a (5) és az (7) bekezdés szerinti kovetelmények betartasa mellett —
vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet is elhelyezheto.

2.§ A R. mellékletét képez6é SZ2 jelii tervlap —normatartalma helyébe e rendelet 1.sz.
mellékletét képezd tervlapok (m-SZT) normatartalma 1ép.

3.§ Zaro rendelkezések
(1) E rendelet a kihirdetést kdvetd napon 1ép hatalyba.

Szentgal, 2025. ......

polgarmester jegyzd

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2025. ...... ...........
Jegyz6
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