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I. Véleményezési szakasz leirasa

1. Az érvényes telepiilésrendezési eszkozok ismertetése

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletnek (a
tovabbiakban: Eljr.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK)
szold 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendeletnek ¢és a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek Terliletrendezési Tervérdl (tovabbiakban MaTrT) sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvénynek megfelelden késziiltek.

A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciot az Onkormanyzat a 2011-ben fogadta el.
A hatilyos telepiilésrendezési  eszkozok az Epitési Torvénynek és az Orszagos
Telepiilésrendezési és  Epitési Kovetelményekrél (OTEK) sz6lo 253/1997. (XI1.20.)
Kormanyrendeletnek megfelelden késziiltek.

A telepiiléskép védelmérdl szolo szabalyzatot a 7/2020. (IV. 28.) sz. rendelettel fogadta el az
onkormanyzat, és legutobb a 6/2026. (II. 27.) rendelette]l modositotta.

2. A telepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Szentgal Kozség Képviselo-testiilete a jelen telepiilésrendezési tervmodositasrol szolo
szandékat a 34/2026. (II. 19.) szamu kt. hatiarozatban fogalmazta meg.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) VIII. fejezete hatarozza meg az
eljaras rendjét. Ez alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa a Korm. rendeletnek
megfeleld eljaras keretében, jelen egyeztetési dokumentacioval torténik.

Az onkormanyzat a modositisokat az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyardzatdnak alkalmazéasaval kivanja
megvalodsitani.

A modositasok nem tartalmaznak olyan szadndékot, amely a telepiilés hosszl tavu fejlesztési
céljainak modositasaval jarna, tovabba nem valtoztatjdk meg alapvetden a telepiilés
kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi és infrastrukturalis adottsagait.

A partnerekkel torténd egyeztetés és a nyilvanossag bevonasa a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 65. §-dban és 75. §-adban foglalt rendelkezések alkalmazéasaval, valamint a 10/2017.
(IX. 7.) sz. onkormanyzati rendeletben foglaltaknak megfelelden torténik.

Szentgadl Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa kapcsan az
onkormanyzat allaspontja szerint a tervezett valtoztatas jellege és varhatd hatdsa nem
indokolja kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A modositasok leirasa a 34/2026. (I1. 19.) szamu hatarozat alapjan

A Szentgdl 0166 hrsz.-i ingatlan &ltaldnos mezdgazdasagi (M4) Ovezetbdl altalanos
mezbgazdasagi teriilet — tanya (Ma-t) ovezetbe (HESZ 22/A. §) torténd szabalyozasa
gazdalkodasi és palyazati célok megvaldsitasa érdekében, kiilon eljarasban torténik.



A fentiek alapjan indokolt a TKR 2/A. szami, telepiiléskarakter-lehatarolasokat tartalmazo
tervi mellékletének modositasa is, amelynek eredményeként a Szentgal 0166 hrsz.-u ingatlan
a ,,Tanya” telepiiléskarakterbe keriil.

A Szentgdl 0166 hrsz.-a, Un. Alsoerdo tanyan kozel 150 éve gazdalkodnak, ahol
novénytermesztéssel és iddszakosan allattartassal foglalkoznak. Az ingatlanon lako- és
mezdgazdasagi épililet talalhato. A tulajdonosnak nem célja az ingatlanon épiilet bovitése vagy
uj épiilet létesitése; kizardlag az életszinvonal novelését szeretné elérni a |, Vidéki
infrastruktura fejlesztések tamogatasa tanyakon” (KAP-RD42-1-25) padlyazat segitségével. A
palyazat feltétele a tanya jogi jelleg bejegyzése.

Célok:

A palyazat harom f6 tevékenységet tamogat.

- Villamosenergia-ellatas: jelenleg egy kisebb szigetiizemili rendszer miikodik, amelyet 20
kWp teljesitményli napelemes rendszerrel és 30 kWh kapacitisti akkumuléatoros taroloval
bdvitenének.

- Haztartasi léptekii ivovizellatas: furt kat 1étesitése a cél, valamint az ehhez kapcsolodo,
néhany kobmeéteres tarolo kialakitasa.

- Haztartasi 1éptékll szennyvizkezelés: biofilteres szennyvizkezeld 1étesitése.

A 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 36. §-aban megfogalmazott feltételeknek az
ingatlanok és a meglévo, illetve tervezett mezogazdasagi tevékenység is megfelelnek.

A fenti modositas kapcsan sziikséges Szentgal Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
a telepiiléskép védelmérdl szo6l6 7/2020. (IV. 28.) onkormanyzati rendeletének modositasa is
annak érdekében, hogy az ingatlan a ,,Tanya” telepiiléskarakterbe keriiljon.

A modositas a telepiiléskép-védelmi rendeletet, valamint annak 2/A. szamu tervi mellékletét
érinti.

1. Helyzetfeltaro munkarész

A helyzetfeltar6 munkarész kizarélag a modositassal érintett teriiletre, illetve azokra a szakagi
szempontokra terjed ki, amelyek a tervezett telepiilésképi és szabalyozasi valtoztatas
szempontjabol relevansak.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata

A tervezési teriilet teriiletfelhasznalasa €s szabalyozasi kormyezete 6sszhangban all a hatalyos
MaTrT és MvM rendelet eldirdsaival. Az érintettség elsdsorban a vizmindség-védelmi teriilet,
az 4svanyi nyersanyagvagyon, a tajképvédelmi teriilet, valamint az Orszagos Okologiai
Halozat magteriiletének dvezetéhez kapcsolodik; a tervezett modositas ezek eldirasaival nem
ellentétes.



A modositas a teriiletrendezési eldirdsok teljesiilését nem befolyasolja kedvezdtlentil, ezért a
terv a modositast kovetden is megfelel a MaTrT és az MvM rendelet vonatkozo
rendelkezéseinek.

1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
1.5.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepciéo vonatkozo megallapitasai

A mobdositdas Osszhangban 4ll a hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcid vonatkozod
célkitlizéseivel. A tervezett valtoztatds nem teszi sziikségessé a koncepcido modositasat vagy
kiegészitését.

1.5.2. Hatalyos telepiilésrendezési szerzodések

A telepiiléskép-védelmi rendelet modositasat Szentgdl Kozség Onkormanyzata
kezdeményezte; a mddositashoz kapcsolodo telepiilésrendezési szerz6dés nem ismert.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elozményeinek vizsgalata
1.6.1. A hatalyban 1évo telepiilésrendezési eszkozok

A Helyi Epitési Szabdlyzatot és annak 1. sz. mellékletét Beépitésre szdnt teriilet szabdlyozdsi
terve (SZ1, SZ2) az 6nkormanyzat a 9/2011.(VI.30.) rendelettel fogadta el.

Jelen modositas célja, hogy a telepiilésrendezési és telepiilésképi dokumentumok a tényleges
teriilethasznalathoz, a meglévo dllapothoz és a fejlesztési igényekhez igazodjanak.

A jelen telepiiléskép-védelmi rendeletmodositas a helyi épitési szabalyzat normatartalmat nem
érinti.

A szabalyozasi terv modositisa kiilon eljarasban torténik, mivel az ingatlan dltalanos
mezogazdasagi (Ma) ovezetbol altalanos mezégazdasagi teriilet — tanya (Ma-t) ovezetbe
sorolasa telepiilésrendezési eszkéz modositasat igényli.

A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv modositiasa jelen dokumentumtol
elkiiloniilo telepiilésrendezési eljaras targyat képezi.

1.6.2. A hatalyban 1évo telepiiléskép-védelmi eszkozok

A telepiiléskép védelmi rendeletet és annak 2. sz. mellékletét, a Telepiiléskarakterek
lehatarolasa tervlapot az dnkormanyzat a 7/2020. (IV. 28.) rendelettel fogadta el, majd 2/A.
sz. mellékletét a 6/2026. (II. 27.) sz. rendelettel modositotta.

A modositas a tényleges teriilethasznalat és a telepililésképi besorolas Osszhangjanak
megteremtését szolgdlja, ezért a Szentgdl 0166 hrsz.-u ingatlan telepiiléskarakterének
pontositasara iranyul.

A telepiilésképi rendeletet a modositas érinti. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag,
valamint a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fdosztalydnak tajékoztatdsi szakaszban tett észrevételei alapjan a



rendelet 16. §-a kiegésziil annak érdekében, hogy a szabalyozas egyértelmiien megfeleljen a
MaTrT 25. § (6) bekezdésében foglalt kovetelményeknek.

A 2/A. szamu melléklet tervlapjat a modositas érinti, mivel a Szentgdl 0166 hrsz.-u ingatlan a
,,JTanya” telepiiléskarakterbe keriil.

omez/3

D187 /M1

Kivagat TKR 2/A melléklet modositott tervlap

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemzai

Szentgal gazdasagi szerkezetében tovabbra is meghatarozé a mezdgazdasagi hasznositas és a
kisipari tevékenység. A modositas a telepiilés gazdasagi szerkezetét érdemben nem valtoztatja

meg, ugyanakkor eldsegitheti a meglévo kiilteriileti gazdalkodas infrastrukturalis feltételeinek
rendezését.

1.12. A t4ji és természeti adottsagok vizsgalata




Szentgal kozigazgatasi teriiletét érintik, de a modositassal érintett tomboket nem érintik az
Eszaki-Bakony (HUBF30001), valamint a Papod és Miklad (HUBF20002) néven kihirdetett
kiemelt jelentdségli természetmegdrzési teriiletek.

Szentgal kozigazgatasi teriiletét és a modositassal érintett ingatlant is érinti az Orszagos
Okoldgiai Halozat magteriiletének Ovezete. A tervezett modositds a meglévé hasznalat
rendezésére irdnyul, ezért az 6kologiai haldzat rendeltetésével nem ellentétes.

Orszagos jelentdségli, egyedi jogszaballyal védett természeti teriileteket — igy a Szentgali-
tiszafas Természetvédelmi Terliletet és a Magas-bakonyi T4jvédelmi Korzetet —, tovabba a
barlangok felszini Ovezetét, valamint az ex lege védett viznyeloket és forrasokat a
modositasok nem érintik.

A telepiilés, valamint a modositassal érintett teriilet a tdjképvédelmi teriilet Ovezetével érintett.
A tervezett valtoztatds nem jar olyan beavatkozassal, amely a taji vagy természeti értékek
allapotara érdemi kedvezotlen hatast gyakorolna.
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Orszagos Okologiai Halozat dvezetei  Forrds: e-tér adatszolgdltatas, szerkesztve (zold sraff: mag teriilet,
barna sraff: pufferteriilet, sziirke sraff: 6kologiai folyoso, piros kér-sarga kitoltés: tervezési teriilet)
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Natura 2000 teriilet Forras: e-tér adatszolgaltatas, szerkesztve (pink sraff: Natura 2000 teriilet, piros kor-
sarga kitoltés: tervezési teriilet)
1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata
1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése

A modositas alapjat a rendelkezésre all6 geodéziai felmérés és a tényleges teriilethasznalat
figyelembevétele képezi.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.2. Beépitési jellemzok

A modositds a meglévd beépitési ¢és hasznalati jellemzok telepiilésképi megfeleltetését
szolgalja. A modositassal érintett ingatlanon jelenleg lako- és gazdasagi rendeltetésii épiilet
talalhato.



Ortofoto az érintett teriiletrdl és kornyezetérol Forras: e-tér adatszolgdltatas, szerkesztve

1.15.6. Az épitett kornyezet értékei

A modositas épitészeti értéket, helyi vagy orszdgos védelem alatt allo épitett 6rokségi elemet
nem érint. Régészeti érintettség nem ismert, ezért a tervezett valtoztatds a védett értékek

allapotaban valtozast nem okoz.



Rendelettervezet

Szentgal K6zség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
12026, (.. ) 6nkormanyzati rendelete
Szentgal Kozség telepiilésképének védelmérdl sz616
7/2020. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Szentgal Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazés alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben
meghatarozott egyeztetési eljaras lefolytatasat kovetden, a véleményezésre jogosult szervek és
partnerek véleményének figyelembevételével a kovetkezoket rendeli el:

1. § (1) Szentgal Kozség telepiiléskép védelmérdl szold 7/2020. (IV. 28.) dnkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: R.) 16. §-a kiegésziil a kovetkez6 bekezdéssel:

»(2/A) Az Orszagos Okolégiai Halozat magteriilet dvezetével érintett teriileteken kiserdmii
csak haztartasi méretben és éplileten elhelyezve 1étesithetd.”

(2) AR. 2/A. mellékletét képezo Telepiiléskarakterek lehatarolasa tervlap normatartalma
helyébe e rendelet 2. sz. mellékletét képezd tervlap (2/A. melléklet tervlap)
normatartalma lép.

2. § Zaro rendelkezések
(1) E rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba.

Szentgal, 2026. ......
polgarmester jegyzo

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2026. ...... ...........
jegyzd
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