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I.ZARO SZAKASZ LEIRASA

1. Az érvényes telepiilésrendezési eszkozok ismertetése

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek (a tovabbiakban: Eljr.), az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendeletnek (a tovabbiakban: OTEK), valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvénynek (a tovabbiakban: MaTrT)
megfelelden késziiltek.

A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciot az 6nkormanyzat 2011-ben fogadta el.
A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérodl szolo
1997. évi LXXVIIL torvénynek, valamint az OTEK eldirdsainak megfeleléen késziiltek.

A telepiilésszerkezeti tervet (telepiilésszerkezeti terv €s leiras) a képviseld-testiilet a 75/2011.
(VL. 29.) szamu hatarozattal fogadta el.

A Helyi Epitési Szabalyzatot (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) a 9/2011. (VL. 30.)
szamu rendelettel fogadta el.

2. A telepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Szentgal Kozség Onkormanyzata Képviselo-testilete a jelen telepiilésrendezési
tervmodositasrdl szold szandékat a 35/2026. (II. 19.) szamu képviseld-testiileti hatdrozatban
fogalmazta meg.

Az Eljr. VIII. fejezete hatarozza meg az eljards rendjét. Ez alapjan a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasa az Eljr.-nek megfeleld egyszeriisitett eljaras keretében, jelen egyeztetési
dokumentacidval torténik.

Az Onkormanyzat a modositasokat az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatinak alkalmazasaval kivanja
megvaldsitani.

A modositasok nem tartalmaznak olyan szandékot, amely a telepiilés hosszt tavu fejlesztési
céljainak modositasaval jarna, és nem valtoztatjdk meg alapvetden a telepiilés kornyezeti,
tarsadalmi, gazdasagi €s infrastrukturalis adottsagait.

A jelen eljarasban szerepld modositas a Helyi Epitési Szabalyzat mellékletét képezé SZ2 jeli
szabalyozasi tervlapot érinti; a HESZ szdveges eldirasainak modositisa nem sziikséges.

Az egyeztetési eljaras soran a modositas az eredeti tervlap részletén keriil bemutatasra.
Elfogadasa utan egységes szerkezetben keriil dokumentalasra.

A partnerekkel torténd egyeztetés €s a nyilvanossag bevonasa az Eljr. 65. §-aban és 75. §-dban
foglalt rendelkezések alkalmazasaval, valamint Szentgal Kozség Onkormanyzata Képviseld-
testliletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo 10/2017. (IX. 7.) onkormanyzati
rendeletében foglaltaknak megfelelden torténik.

Szentgal Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa soran a kornyezeti
vizsgalat sziikségességének megallapitdsa érdekében az Onkorméanyzat 2025 maérciusaban
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megkérte az illetékes allamigazgatasi szervek véleményét. A beérkezd vélemények alapjan az
onkormanyzat allasfoglalasa szerint nem sziikséges a kornyezeti vizsgalat elvégzése.

A modositas egyszerusitett eljarasban torténd lefolytatasat az indokolja, hogy a valtozas
kizarolag egy konkrét kiilteriileti ingatlan szabalyozasi tervlapi Ovezeti besorolasanak
pontositasara iranyul. A modositas nem valtoztatja meg a telepiilés hosszu tava fejlesztési
iranyait, nem jar 1) beépitésre szant teriilet kijelolésével, nem keletkeztet uj
telepiilésszerkezeti elemet, és nem teszi sziikségess¢ a HESZ szoveges elbirasainak
modositasat. A dokumentacid ezért a modositas tényleges teriileti, kornyezeti és jogszabalyi
hatdsainak bemutatdsara koncentral.

A modositasok leirdasa a 35/2026. (I1. 19.) szamu hatdrozat alapjan

A Szentgal 0166 hrsz.-i ingatlan altalanos mezdgazdasagi (Ma) teriilet 6vezetbdl altalanos
mez6gazdasagi terillet — tanya (Ma-t) Ovezetbe (HESZ 22/A. §) torténé atsorolasa
gazdalkodasi és palyazati célok megvaldsitasa érdekében torténik.

A Szentgal 0166 hrsz.-u, Un. Alsoerdo tanya teriiletén kozel 150 éve gazdalkodnak, ahol
novénytermesztéssel és iddszakosan allattartassal foglalkoznak. Az ingatlanon laké6- és
mezogazdasagi éplilet talalhato. A tulajdonosnak nem célja az ingatlanon épiilet bovitése vagy
uj épiilet létesitése; kizardlag az életszinvonal névelését szeretné elérni a ,, Vidéki
infrastruktura fejlesztések tamogatasa tanyakon” (KAP-RD42-1-25) palyadzat segitségével. A
palyazat feltétele a tanya jogi jelleg bejegyzése.

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szo6lé 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 36. §-aban megfogalmazott feltételeknek az
ingatlan és a meglévo, illetve tervezett mezdgazdasagi tevékenység is megfelel.

A tanya Ovezet alkalmazasa jelen esetben nem uj, intenzivebb teriilethasznalatot alapoz meg,
hanem a kialakult és igazolhatdé mezdgazdasagi-tanya jellegli haszndlat rendezési tervi
lekovetését biztositja. A modositas célja, hogy a szabalyozasi terv 6sszhangba keriiljon az
ingatlan tényleges haszndlataval, a meglévd lakd- és gazdasagi rendeltetéssel, valamint a
tanya jogi jellegének igazolhatésagéval. Ennek megfeleléen a modositds nem tekinthetd
telepiilésszerkezeti fejlesztési iranyvaltasnak, hanem jogi €s szabalyozasi pontositasként
értelmezhetd.

A médositissal a Helyi Epitési Szabdlyzat mellékletét képezé SZ2 jelii szabdlyozdsi terviap
médosul; a HESZ széveges rendelkezéseinek médositdsa nem sziikséges.

Szakmai osszefoglalo: A modositas a Szentgal 0166 hrsz.- ingatlan tényleges, hosszl ideje
fennalld6 mezdgazdasagi-tanya jellegli hasznalatanak telepiilésrendezési eszkozokben torténd
pontositasat szolgalja. Az ingatlan altalanos mezOgazdasagi teriiletfelhasznalasban marad, a
modositds nem eredményez 0j beépitésre szant teriilet kijelolését, és nem igényli a
telepiilésszerkezeti terv modositasat. A véltozas a HESZ mellékletét képezd SZ2 jelii
szabalyozasi tervlapon keriil atvezetésre, a HESZ szoveges rendelkezéseinek modositisa
nélkil. A tervezett Ovezeti pontositds a meglévé lako- ¢és gazdasagi funkcidja
épiiletallomanyhoz, a mezdgazdasagi hasznalathoz ¢és a tanya jogi jellegének



igazolhat6sagahoz igazodik. A moddositds a kozlekedési, kozmiivesitési €s zoldfeliileti
rendszert telepiilési szinten nem terheli, tovabba a taj- és természetvédelmi érintettségek
mellett sem jar olyan beavatkozassal, amely a természetes és természetkozeli ¢l6helyeket, az
Okologiai kapcsolatokat vagy a tajképi megjelenést érdemben veszélyeztetné.

A fenti modositas kapcsan sziikséges Szentgal Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
a telepiiléskép védelmérdl szolo 7/2020. (IV. 28.) dnkorményzati rendeletének modositasa is:
a Szentgal 0166 hrsz.-0l ingatlan a TKR 2/A tervi mellékletén a ,,Tanya” telepiiléskarakter
teriiletbe kertil. A 7/2020. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet modositasa Kiilon eljarasban
torténik!

Az OTEK-nak is megfeleld, a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
1. szamu melléklete szerinti munkarész

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

(A modositando terv tervezési teriilete €s feladatai altal érintett pontokra.)

1.1. Telepiiléshalozati osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi
kapcsolatok:
A telepiilés a Veszprémi jardsban helyezkedik el. Meghataroz6 szomszédos telepiilései
¢szakon Herend, keletr6l Band, nyugatrol Kisléd, Varoslod, délr6l Urkat.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo 6sszefiiggések vizsgalata:
A telepiilés €s a tervezési terlilet tervezett funkciodja teljes mértékben illeszkedik az orszagos,
regionalis és varmegyei koncepcidkhoz.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valo dsszefiiggések vizsgalata

A tervezési teriilet teriiletfelhasznalasa és szabalyozasa Osszhangban van a hatalyos MaTrT,
valamint a teriiletrendezési tervek készitésének €s alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol
szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet eldirasaival és Ovezeti besorolasaval. Az érintett
Oovezetek: vizminoség-védelmi teriilet Ovezete, asvanyi nyersanyagvagyon ovezete,
tajképvédelmi teriillet Ovezete, orszagos okologiai halozat magteriiletének ovezete,
amelyek eloirdsainak a modositas megfelel.

A terv a szabalyozas modositasa utan is megfelel a MaTrT és az MvM rendelet eldirasainak.

A modositas soran az altalanos mezogazdasagi teriiletfelhasznalas valtozatlanul fennmarad,
ezért a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakkal valo 6sszhang nem sériil. A valtozas alovezeti
jellegli, a mezdgazdasagi rendeltetésen beliill marad, és nem eredményez olyan uj funkcidt
vagy teriilethasznalati intenzitast, amely a MaTrT, az MvM rendelet vagy a varmegyei
teriiletrendezési terv szerkezeti, 6vezeti eldirasaival ellentétes lenne.
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1.4. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.4.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio vonatkozo megallapitasai

A hatdlyos koncepcié vonatkozo fejezetével teljesen Osszhangban all a moddositds. A
koncepcié mddositasat, kiegészitését nem kivanja meg a modositas.

1.4.2. Hatalyos telepiilésrendezési szerzodések
A jelen telepiilésrendezési eszkdz modositasat az onkormanyzat kezdeményezte.
1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata:

1.6.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok:
A Helyi Epitési Szabalyzatot és annak 1. szam@ mellékletét, a beépitésre szant teriilet
szabalyozasi tervét (SZ1, SZ2), az dnkormanyzat a 9/2011. (V1. 30.) rendelettel fogadta el.
Jelen modositasok a valds jogi €s fizikai helyzetnek, valamint a megvaltozott igényeknek
megfeleléen modositjak a szabalyozast €s a teriiletfelhasznalast.

A HESZ szoveges rendelkezéseit a modositas nem érinti; a valtozas a HESZ mellékletét
képezd SZ2 jelli szabalyozasi tervlapon keriil atvezetésre.

A szabalyozéasi tervet a modositas érinti: a Szentgdl 0166 hrsz.-u ingatlan altalanos
mezdgazdasagi (M4) 6vezetbdl altalanos mezdgazdasagi teriilet — tanya (Ma-t) Gvezetbe keriil
atsorolasra.



1. abra: Hatalyos szabalyozasi terviap (Szt-2) kivagata. Forrds: e-tér adatszolgaltatas, szerkesztve.

1.6.3. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, (a szerkezeti terv
leirasaban):
A telepiilésszerkezeti tervet a képviseld-testiilet a 75/2011. (VI. 29.) hatarozattal fogadta el.
A modositas a telepiilésszerkezeti tervet a fent leirtak szerint nem érinti; a tervezési teriilet
altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznaldsban marad.
A beépitésre szant teriiletek nagysaga nem valtozik.
A telepiilésszerkezeti tervet a modositas nem érinti.

Mivel a telepiilésszerkezeti terv szerinti teriiletfelhasznalasi egység nem valtozik, a modositas
nem befolyasolja a telepiilés teriiletfelhasznalasi mérlegét, a beépitésre szant és beépitésre
nem szant teriiletek ardnyat, valamint a telepiiléesi {6 szerkezeti elemek rendszerét. A
szabdlyozasi tervlapi modositas kizardlag az érintett ingatlan mezdgazdasagi ovezeten beliili
differencialtabb besorolasat jelenti.

1.9. A telepiilés gazdasaga:
1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemz6i:

Szentgal els6sorban a mezdgazdasagra ¢és kisiparra ¢éplil. A modositdsokkal relevans
valtozasok nem torténnek.
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1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata:

Szentgal kozigazgatasi teriiletét érintik, de a modositassal érintett tomboket nem érintik az
Eszaki-Bakony (HUBF30001), valamint a Papod és Miklad (HUBF20002) néven kihirdetett
kiemelt jelent0ségli természetmegOrzési teriiletek.

Szentgal kozigazgatasi teriiletét és a modositassal érintett ingatlant is érinti az orszagos
Okologiai halozat magteriiletének Ovezete, azonban a moddositds nem ellentétes annak
céljaival.

Orszagos jelentdségli, egyedi jogszaballyal védett természeti teriileteket — igy a Szentgali-
tiszafas Természetvédelmi Teriiletet és a Magas-bakonyi Té4jvédelmi Korzetet —, tovabba
barlangok felszini véddovezetét, valamint ex lege védett viznyelSket és forrasokat a
modositasi terliletek nem érintenek.

A telepiilés ¢és a modositassal érintett teriilet is érintett a tajképvédelmi teriilet Gvezetével. A
tervezési teriileten védett vagy védendo téji, illetve természeti értékekre jelentds hatassal bird
beavatkozas nem torténik. A jelenlegi, valds tanya jellegi teriilethasznalat nem valtozik.

A modositas természetvédelmi szempontbol azért tekinthetd elfogadhatonak, mert nem
iranyul 0j épitési hely, 0j kozlekedési kapcsolat vagy 0j miszaki infrastruktira nyomvonal
kijelolésére. A meglévd tanyas hasznalat fennmaraddsa mellett a természetes ¢és
természetkozeli élohelyek kiterjedése, kapcsolatrendszere ¢és miikodése érdemben nem
valtozik. A szabalyozasi pontositas a kialakult allapothoz igazodik, ezért Gnmagaban nem
noveli a teriilet 6kologiai terhelését.



Orszagos Okologiai Halozat dvezetei  Forrds: e-tér adatszolgaltatas, szerkesztve (z6ld sraff: mag teriilet,
barna sraff: pufferteriilet, sziirke sraff: okologiai folyoso, piros kér-sarga kitéltes: tervezési teriilet)
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Natura 2000 teriilet Forras: e-tér adatszolgaltatas, szerkesztve (pink sraff: Natura 2000 teriilet, piros kor-
sarga kitoltés: tervezési teriilet)

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata:
A modositas a zoldfeliileti rendszert nem érinti.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata:
1.14.1 A teriiletfelhasznalas vizsgalata:

1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata:
A modositas a meghatarozé szerkezeti elemeket relevansan nem érinti.

1.14.2. A telekstruktara vizsgalata:
A hatalyban 1év0 szabalyozasi eldirdsok a valds igényekhez képest szigorubbak, ezért

modositasuk indokolt. Az adott teriileten mezdgazdasagi tanya Ovezet kijelolése torténik a
valos igényeknek megfelelden. A telekstruktirat a modositas nem befolyasolja.

1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése:
A modositas figyelembe veszi a legfrissebb geodéziai felmérést.



1.14.5. Az épitmények vizsgalata:

1.14.5.2. Beépitési jellemzok:

A modositds az érintett ingatlanon és kornyezetében meglévd beépitési jellemzOkhoz
illeszkedd szabalyozast tesz lehetové. A mddositandd ingatlanon lako- és gazdasagi funkcidju
¢éplilet talalhato.

A moddositds nem a beépités intenzitdsanak ndvelését célozza, hanem a meglévd lakd- és
gazdasagi funkcidji épiiletdllomany szabalyozasi kornyezetének rendezését. A tanyas
karakterhez illeszkedd, alacsony intenzitdsi mezdgazdasagi hasznalat fennmaradasa mellett
nem varhat6 a kornyezethez képest idegen 1éptékii vagy tajképi szempontbdl zavard beépités
megjelenése.

O,
Ay

Ortofoto az érintett teriiletrdl és kornyezetérdl Forras: e-tér adatszolgaltatas, szerkesztve
1.15.6. Az épitett kornyezet értékei:

A modositasok az épitészeti értékeket érdemben nem érintik. A moddositdsoknak régészeti
érintettsége nincs, igy a védett értékekben valtozast nem okoznak.
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1.15.2. Kozuti kozlekedés
A fenti véltozasokkal egyiitt a valosagban a kozlekedési halozat nem valtozik.
A modositas nem general olyan 1j rendeltetést vagy hasznalati intenzitast, amely a meglévo
kiilteriileti kozlekedési kapcsolatok kapacitasanak bdvitését indokolna. A tanyas hasznalathoz
kapcsolodo kozlekedési igények a jelenlegi megkozelitési rend keretei kozott kezelhetdk, 0j
kozuat, csomopont vagy kozteriileti szabdlyozasi elem kijelolése nem sziikséges.

1.15.5. Parkolas:
A telken beliili parkolas eddig is megoldott volt, és a mddositast kdvetden is biztosithato.

1.16. Kozmiivesités:

A kozmiiveket és kapacitasokat egyik modositas sem érinti.

A modositds a kozmiellatas szempontjabdl nem jelent telepiilési szintli kapacitdsigény-
novekedést. Az esetleges tanya infrastruktura-fejlesztések a meglévo hasznalat korszertibb és
kornyezetkimélobb kiszolgalasat szolgalhatjak, kiilondsen a vizellatas, szennyvizkezelés és
villamosenergia-ellatas tekintetében. Ezek megvaldsitasa minden esetben az 4gazati eldirasok,
szolgaltatoi feltételek €s hatosagi kovetelmények betartasaval torténhet.

A modositas telekalakitasi kényszert nem keletkeztet, a meglévo foldrészlet hatarai és térbeli
kapcsolatai valtozatlanul fennmaradnak. A szabalyozas célja nem 1j telekosztas vagy beépitési
kapacitas létrehozasa, hanem a meglévd ingatlanhasznalatnak megfeleld Ovezeti besorolas
biztositasa. Ezaltal a modositas a kornyezd mezdgazdasagi teriiletek hasznalati rendjét és a
kiiltertileti telekstruktara karakterét nem érinti.

1.17. Hirkozlés:
A hirkozlési 1étesitményeket és lehetoségeket a modositasok nem érintik.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése:

A meglévo és hatalyos szabalyozas megfelel a felsdbb szintli szabalyozasoknak.

A moédositasok a valds igényeket, a tényleges helyzetet és a realitdsokat tiikkrozik. Az ingatlan
altalanos mezdgazdasagi teriilet — tanya Ovezetre torténd modositdsa a valos fizikai és jogi
helyzethez igazodo, realis €s sziikséges korrekcio.

A modositassal érintett ingatlanokon megdrzenddé ndvényzet nincs.

Az infrastruktiura dontéen rendelkezésre all.

A parkolés eddig is megoldott volt telken beliil.

Az alatdmasztd munkarész modositdsa nem sziikséges, mert csak kisebb korrekcio,
alovezetvaltas torténik; az egyes dvezetekbe tartozo ingatlanok Osszteriilete érdemben nem
valtozik, és a beépitésre szant teriilet nagysaga sem modosul.



A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. melléklete szerinti
ALATAMASZTO JAVASLAT

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI
RENDSZER
A telepiilésszerkezeti terven nem torténik valtozés, mivel a tervezési teriilet tovabbra is
altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasu marad.
1.1.1.1.A moddositasok a beépitésre szant teriileteket a fentiek alapjan nem érintik.
1.1.1.2. A beépitésre nem szant teriiletek a fentiek alapjan modosulnak.
1.1.1.3. A szerkezetet alkoto elemeknél a beépitésre szant teriilet nagysaga és
szerkezetben betdltott szerepe, helyzete semmiben nem valtozik.
1.1.1.4. A védelmi elemek, véddtavolsagok, taj- és természeti elemek, kulturalis
orokségvédelmi elemek nem valtoznak.

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa:

A telepiilésszerkezeti terven nem torténik valtozas, mivel a tervezési teriilet tovabbra is
altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasu marad.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti  valtozasok teriiletrendezési  tervekkel valo
osszefiiggéseinek bemutatasa.

A teriiletrendezési tervekkel valo 6sszhang vizsgalata

A vizsgalat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo16 2018.
évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MaTrT), a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazéasanak kiegészité szabalyozasarol szol6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, valamint a
Veszprém Varmegyei Teriiletrendezési Tervrol sz616 varmegyei dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: VmTrT) alapjan torténik.

Az egyes teriiletekre vonatkozo6 fejlesztési lehetdségek szabdlyait és az épités rendjét Szentgal
Ko6zség Helyi Epitési Szabalyzata hatarozza meg, amely a MaTrT, az MvM rendelet, valamint
a VmTrT jogszabalyi keretein beliill mozoghat. Mivel a modositas elhatarozasakor mar
hatalyos volt a Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. torvény, a megfeleldséget ehhez viszonyitva igazoljuk.

A modositasok megfelelnek az érintett MaTrT-, MvM- és VmTrT-ovezetek eloirasainak.

A MaTrT Orszagos Teriiletrendezési Tervének valo megfeleloség igazolasa:

A MaTrT-OTrT szerkezeti tervén a modositassal €rintett teriilet a kovetkezo térségbe tartozik:
Az OTrT szerkezeti terve alapjan a mddosités teriilete mezégazdasagi térségbe tartozik.
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A telepiilés igazgatasi teriiletét NEM érintik az alabbi MaTrT, MvM rendelet és VmTrT
Oovezetek:
MaTrT-OTrT

e Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete

e Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete
e Vizerdzionak kitett teriilet ovezete
e Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete
e Altalanos mezégazdasagi teriilet ovezete
e Nagyvizi meder Gvezete
e VTT tarozok Gvezete
vmTrT
orszagos:
o vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete,
e nagyvizi meder dvezete,
megyei ovezetek:
e rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete,
e foldtani veszélyforras teriilet 6vezete
egyedileg meghatarozott megyei dvezetek:
o (Gazdasagi fejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete
e Innovacios-technologiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek ovezete
o Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete
o Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének dvezete

A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, de a modositas teriileteit NEM érintik az alabbi MaTrT,
MvM rendelet és VmTrT ovezetek:
MaTrT-OTrT
e Okolodgiai halozat pufferteriiletének dvezete
e Okologiai halézat dkologiai folyosojanak dvezete
e Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete
e Erddk ovezete
MvM
e J6 termdbhelyi adottsagu szantok dvezete
e FErddtelepitésre javasolt teriiletek dvezete
vmTrT
orszagos:
e Orszagos 0kologiai haldzat ovezetei
e kivalo és jo termbhelyi adottsdgu szantok dvezete,
e erdok-, és erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezete,



Okolégiai hdlézat pufferteriiletének évezete  Forrds: e-tér adatszolgdltatds, szerkesztve (sarga sraff-piros kor:
modositdssal érintett teriilet)

olsds

0185

Okolégiai halézat 6kologiai folyoséjanak évezete Forrds: e-tér adatszolgdltatds, szerkesztve (sdrga sraff-piros
kor: modositassal érintett teriilet)
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madositassal érintett teriilet)

Kivalo termohelyi adottsagu szantok dvezete Forras: e-tér adatszolgaltatas, szerkesztve (sarga sraff-piros kor:

modositassal érintett teriilet)




0185 ! >

Erdok 6vezete Forras: e-tér adatszolgaltatas, szerkesztve (sarga sraff-piros kor: modositassal érintett teriilet)
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Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete  Forras: e-tér adatszolgaltatas, szerkesztve (sarga sraff-piros kor:
modositassal érintett teriilet)

A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, és a mddositds teriileteit is érinti az alabbi MaTrT,
MvM rendelet és VmTrT dvezet:
OTrT-Okologiai halozat magteriiletének ovezete:
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2018. évi CXXXIX. térvény 25. § (1) Az dkologiai haldzat magteriiletének dvezetében - kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, vagy a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt Udiilékorzet
Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategoria €s megyei
Ovezet, valamint a telepiilésrendezési eszkdzokben olyan dvezet és €pitési Gvezet jeldlhetd ki, amely az 6kologiai
halozat magteriilete és az 6kologiai halozat 6kologiai folyosoja természetes és természetkozeli élGhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az okologiai halozat magteriiletének ovezetében 0j beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az 6kologiai halozat magteriilete, vagy az 6kologiai halozat magteriilete €s az dkologiai
halozat 6kologiai folyosoja koriilzarja, tovabba

b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fennallasa esetén beépitésre szant teriilet az allami foépitészi
hataskorében eljaré fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai
halézat magteriilet és az Okologiai halozat Skologiai folyosod természetes €s természetkdzeli élShelyeinek
fennmaradasa, valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan mitkodése.

(4) Az okologiai halozat magteriiletének Ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halozatok
elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositdé modon, az azok kozotti
okologiai kapcsolatok miikddését nem akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhetdk ki és
helyezhetok el.

(5) Az 6kologiai halozat magteriiletének Gvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozd el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az Ovezetben 0j célkitermelShely és
kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithetd, a meglévo kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan nem
bdvithetd.

(6) Az okologiai halozat magteriiletének Ovezetében az erdmiivek koziil csak haztartasi méretii kiserdmi
létesithetd épiileten elhelyezve.

Megfeleldség igazoldsa: A modositis az oOvezeti eldirasoknak megfelel, tanya ovezet
létrehozasat nem akaddlyozza az adott ingatlanon, illetve a jelenleg is tanyaként funkcionalo
ingatlan atmindsitése a természetes és természetkozeli élohelyeket és azok kapcsolatait nem

veszélyezteti.




Orszagos Okolégiai Halézat magteriilet 6vezete  Forrds: e-tér adatszolgdltatds, szerkesztve (v: médositdssal
érintett teriilet)

MvM-Vizmindség-védelmi teriilet dvezete:

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl torténd kivezetésérol és az Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe torténd bevezetésérdl,
illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirdl a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése soran
ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezheto.

(4) A Balaton Kiemelt Udiildkérzet hatalya ald tartozo teriileten a vizmindség-védelmi teriilet dvezet teriiletén,
az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mitragya-hasznalata, kornyezetkiméld vagy extenziv mezdgazdasagi termelés
folytathato;

b) 4j vegyszertarold, hulladékkezeld 1étesitmény - a komposztald telepet és az atrakdallomast kivéve - nem
létesitheto.

Megfeleldség igazolasa: A modositas vizmindséeg-védelmi valtozast nem okoz.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete Forras: e-tér adatszolgaltatas, szerkesztve (sarga sraff-piros kor:
modositassal érintett teriilet)

MvM, VmTrT-Tajképvédelmi teriilet 6vezete:

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye teriiletrendezési
tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszkdz megalapozd vizsgalata keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg megoérzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzait.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradésa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepiiléskép védelmérdl szold térvény vagy
annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalés és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kdvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.
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(4) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktara-
halozatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megdrzését €s a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat
nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

Megfeleldség igazolasa: 4 modositas nem okoz valtozast a taj és a telepiiléskép tekintetében a
jelenlegi helyzethez képest, mivel a teriilet jelenleg is mezogazdasagi-tanya jellegii hasznalat
alatt all, meglévo épiiletallomannyal.

Tajképvédelmi teriilet dvezete Forrds: e-tér adatszolgaltatas, szerkesztve (sdarga sraff-piros kér: modositassal
érintett teriilet)

OTrT, VmTrT-Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete:

2018. évi CXXXIX. térvény 32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az ovezet (1) bekezdés alapjan lehatérolt teriiletét a telepiilésrendezési eszkozokben a) a b) pontban
megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhasznalasi kategoriaban - beépitésre szant vagy beépitésre nem
szant kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni, ha az adott teriilet az erd6k dvezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhasznalasi egység kijeldlésének modositasa csak a honvédelemért felelds
miniszter hozzajarulasaval lehetséges.

Megfeleldség igazolasa: A modositas az ovezeti elirasoknak megfelel.




Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete Forrds: e-tér adatszolgadltatas, szerkesztve (sdarga sraff-piros kor:
modositassal érintett teriilet)

MvM, VMTrT-Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete:

9/2019. (VI 14.) MvM rendelet 8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepililésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkdzokben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység,
épitési dvezet vagy dvezet jelolhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti
el.

Megfeleldség igazoldsa: A mddositas az ovezeti eloirasoknak megfelel, az dasvanyi

nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.
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Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete  Forrds: e-tér adatszolgdltatds, szerkesztve (sdrga sraff-piros kor:
modositassal érvintett teriilet)

VmTrT-Egyiitt tervezendé térségek ovezete-Veszprém megye varostérségének ovezete:

A Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kozgyiilésének 15/2019. (XI1.13.) Onkormdnyzati Rendelet 12.§ (2) Az
Ovezetre vonatkozo eldirasok:

a) Veszprém megye egyes varostérségei lehatarolasat a hatdlyos Veszprém Megyei Teriiletfejlesztési
Koncepcidban a megyei dnkormanyzat kdzgytlése hatarozta meg.

b) Telepiilésrendezési eszkozoket és telepiilésfejlesztési dokumentumokat az adott varostérségre kitekintéssel
kell el6késziteni.

Megfeleldség igazoldsa: 4 mddositas az oOvezeti eldirasoknak megfelel, céljaival nem

ellentétes.




Egyiitt tervezendd térségek ovezete-Veszprém megye varostérségének ovezete Forras: e-tér adatszolgaltatas,
szerkesztve (sdarga sraff-piros kér: modositdssal érintett teriilet)

VmTrT-Egyiitt tervezendd térségek ovezete-Az ,,Eurdopa kulturalis fovarosa Vp 2023”

program érdekében egyiittmitkodo telepiilések ovezete:

A Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének 15/2019. (XII.13.) Onkormanyzati Rendelet 13.§ (2) Az
Ovezetre vonatkoz6 eldirasok:

a) Az aldvezethez tartozo telepiilések korét az ,,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023 program érdekében
onkéntesen egylittmikodo térség telepiilései alkotjak.

b) Az Gvezet altal érintett telepiilések az ,,Europa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program sikere érdekében
kozéptava telepiilésfejlesztési dokumentumaik tartalmat — a térség egésze fejlesztése, a teriileti potencialok
sokoldalu kihasznalasa, illetve a parhuzamossagok kikiiszobolése érdekében — hangoljak &ssze.

Megfeleldség igazoldsa: 4 mddositas az oOvezeti eldirasoknak megfelel, céljaival nem

ellentétes.
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Egyiitt tervezendd térségek ovezete-Az ,,Eurdpa kulturalis févarosa Vp 2023” program érdekében
egyiittmiikodo telepiilések 6vezete  Forrds: e-tér adatszolgadltatas, szerkesztve (sarga sraff-piros kor:
modositdssal érintett teriilet)

A MaTrT 12. § (3) bekezdésének valo megfelelés igazolasa:

Beépitésre szant teriilet nem valtozik!

A TEKA 36. §-anak valo megfelelés igazolasa:
A modositassal érintett Szentgal 0166 hrsz.-1 ingatlan teriilete 0,5162 ha, azaz 5 162
m?, amely a TEKA 36. § (1) bekezdés a) pontja szerinti 1 ha-os hatarérték alatt van,
igy megfelel az eléirasnak.

- Az altalanos mezdgazdasagi teriiletként szabalyozott foldrészleten jelenleg is tanya
jellegti tevékenység folyik; mezdgazdalkodassal ¢és termesztéssel foglalkoznak,
tovabba a teriileten meglévod lako- €s gazdasagi funkcidju épiilet is talalhato. Ezek
alapjan megfelel a TEKA 36. § (1) bekezdés b)—d) pontjainak is.

- A meglévd épiiletek alapjan az ingatlan beépitettsége nem haladja meg a 7%-ot,
valamint a 4,5 m-es parkanymagassagot. Ezek alapjan megfelel a TEKA 36. § (3) és
(5) bekezdésének.

- A tanyan a meglévo 1 lako és gazdasagi rendeltetésu épiilet van, ujat nem terveznek. A
meglévo lako és gazdasagi rendeltetésii épiilet dsszteriilete 340 m?, igy megfelel a R.
36.§ (4) bekezdésének!

- Az 0sszevont 6ssz. 0,5162 ha teriiletbdl a valtozasi vazrajz alapjan 0,3149 ha legeld,
0,2013 ha kivett, lakohaz, udvar miivelési 4gban van, azaz 6sszesen 0,3149 ha (61%)
altalanos mezogazdasagi terliletnek megfeleld miivelési d4gban van, igy megfelel a R-
36.§ (5) b) pontja szerinti min. 60%-nak!

- A teriiletnagysag megjelolésénél javasolt az ingatlan-nyilvantartasi adatokkal valo
egyezdség ellendrzése, kiilonosen a mértékegység tekintetében. Amennyiben a




foldrészlet teriilete 0,5162 ha, tigy ez 5 162 m?-nek felel meg, és az 1 ha-os hatarérték
alatti feltétel teljesiilése egyértelmiien igazolhato.

- Orszagos jelentdségli védett természeti teriiletet nem érint a modositasi tertilet. Ezek
alapjan megfelel a TEKA 36. § (7) bekezdésének.

1.2.3. A valtozasok hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé 6sszhangjanak
bemutatasa.
A valtozdsok semmiben nem érintik a telepiilésfejlesztési koncepcidban 1évo jovokeépet.

2. SZAKAGIJAVASLATOK
2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
A tajszerkezet tekintetében Szentgal kozigazgatasi teriilete két részre oszlik, a kistdjakkal
tobbé-keveésbé megegyezden. Az északi, Veszprém—Devecseri-arok kistajhoz tartozo részen a
teriilet lankasabb, medenceszerii, mélyebb fekvésii, kisebb szintkiilonbségekkel. Ezen a részen
a talajok — példaul az agyagbemosodasos barna erdétalajok — jobb lehetdséget teremtenek a
mezogazdasagi muveléshez, igy a teriileten megjelennek a kiterjedtebb szantoteriiletek,
valamint itt is jellemzd a gyepes vagy parlagon hagyott mezOgazdasagi teriilet. Ezen a
teriileten a taj ember altal okozott atalakulasa joval nagyobb mérvii. Nagyjabol a két kistaj
hatdran huzodik a vasttvonal, kelet-nyugati irdnyban pedig a 8. sz. fout. Ezek az
infrastruktira-elemek mintegy kettévalasztjak a telepiilés teriileteit. Jellemzoek az utak,
patakagak és vasut menti novénytelepitések, illetve az itt fennmaradt, tobbé-kevésbé
természetes novényzet. A tajszerkezet valtozatlan marad.
A telepiilés belteriiletének kis része, illetve a kdzigazgatasi teriilet nagyobb déli része a Kab-
hegy—Agarteto-csoport kistdj teriiletén fekszik. A teriilet véltozatos litologiai felépitése
kovetkeztében a termdhelytipusok sokfélesége jellemzi. A vulkani kupokat és fennsikokat
erdétakarok boritjdk, a mezOgazdasdgi termelés feltételei csak a hegykdzi medencékben
adottak. A szentgali volgyperem 10sz0s iiledékein agyagbemosddasos barna erdétalajok (10%)
fordulnak el6. Mechanikai Osszetételik valyog, vizgazdalkodasi és termékenységi
tulajdonsagaik kedvezéek, a 35-50 kozotti talajmindségi kategéridkba sorolhatok. Ezzel
O0sszhangban foként szantoként (75%), erddként (15%) ¢és gyepteriiletként (5%)
hasznosithatok. A fennmarado6 5% telepiiléstertilet.
A tajhasznalat a modositassal érdemben nem valtozik. A tajszerkezet valtozatlan marad; az
ingatlan jelenleg is tanyaként funkcional.

2.1.2. Természetvédelmi javaslat

A hatélyos természetvédelmi eléirasok érvényben maradnak, méodositasukat a valtozas jellege
nem kivanja meg.

Az orszagos okologiai halozat teriiletei koziil magteriilet, 6kologiai folyosé és pufferteriilet is
érinti Szentgal kozigazgatasi teriiletét. A magteriilettel, illetve pufferteriilettel érintett teriiletek
zOmmel erdéteriiletek, gyepes, illetve felhagyott, cserjésedd vagy erddsiild mezdgazdasagi
teriiletek. A tervezési teriilet jelenleg is tanyaként miikodik, és a magteriilet része. A
magteriiletek a telepiilés kozigazgatasi teriiletének északi részét, valamint a belteriilettol
nyugatra esd nagyobb foltot (Usti-hegy és kdrnyezete) érintik. A pufferteriiletek a telepiilés
belteriiletétdl keletre és délre, a magteriiletekhez csatlakozva, a Séd-volgy 8. sz. fouttdl délre
esO teriiletén, a Cinca-patakot kisérve helyezkednek el. A modositasi teriilet nem érintett az
orszagos Okologiai haldzat pufferteriiletének ¢és oOkologiai folyosdjanak Ovezetével. A

Oldal 25



terliletrész kornyezete jelenleg is mezdgazdasagi teriiletként szabalyozott a hatalyos
teleptilésrendezési eszkdzokben; a modositas a természetes €s természetkozeli éldhelyekben
érdemi valtozast nem okoz, és azok kapcsolatait sem veszélyezteti.

2.1.3. Tajvédelmi, tajképvédelmi javaslat
A tajvédelmi és tajképvédelmi szempontokat a valtozédsok a 2.1.1. szerint relevdnsan nem
érintik.

2.1.4. Bioldgiai aktivitas érték szamitas
Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 2006. évi
marciusi moédositdsa a takarékos teriiletgazdalkodas Osztonzése érdekében eldirja, hogy
ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolése csak oly modon torténhet, hogy az adott telepiilés
kozigazgatasi teriiletén az Gin. biologiai aktivitasérték (a tovabbiakban: BAE) nem csokkenhet

[8. § (2) bekezdés b) pont]. Az egyes teriiletek BAE-szamitasara vonatkozo elirasokat az
Eljr. hatarozza meg.

A tervezési teriileten Ujonnan beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, ezért nem
sziikséges annak igazolasa, hogy a kozigazgatasi terlileten a bioldgiai aktivitasérték szinten
tartasa biztositott-e.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata
A zoldfeliileti rendszer nem valtozik.

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa
A zoldfeliileti ellatottsdg nem csokken, mivel egyik Ovezetben sem torténik zoldfeliileti

aranyszam viéltoztatas. Igy az OTEK-nak is megfelel6 marad a zoldfeliileti ellatottsag.

2.2.3. Zoldfeliiletek 6kologiai szerepének erositésére vonatkozo javaslatok
A zoldfeliileti rendszer relevansan valtozatlan marad.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozuti halozati kapcsolatok valtozatlanok maradnak.

3.2. Fobb kozlekedési csomopontokat nem érint a valtozas.

3.3. A belsé uthalozatot nem érinti.

3.4, Akozosségi kozlekedést nem érinti.

3.5. AKkerékparos kozlekedés eddig tervezett rendszerét nem valtoztatja meg.
3.6. A fobb gyalogos kozlekedési kapcsolatokat nem érinti.

3.7. A gépjarmii-elhelyezés és parkolas eddig is telken beliill volt megoldott, és
tovabbra is igy biztosithato.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK



A modositds 0nmagaban nem igényel ) kozmiihalozati kapacitdsbdvitést, €s nem eredményez
teleptilési  szintll kozmiterhelés-novekedést. Az érintett ingatlan jelenleg részben
kozmiivesitett; a modositas a meglévo mezdgazdasagi-tanya jellegli hasznalat biztonsagosabb,
rendezettebb és kornyezetkimélobb kiszolgalasanak lehetdségét teremti meg. A ,,Vidéki
infrastruktira fejlesztések tamogatasa tanyakon” ciml, KAP-RD42-1-25 azonositoju
tamogatasi konstrukcid keretében a tulajdonos szamara lehetdség nyilhat a haztartasi 1éptéki
ivovizellatas, szennyvizkezelés és villamosenergia-ellatas fejlesztésére. A fejlesztések
kizarolag a vonatkozd kozmiiszolgaltatoi, vizligyi, kornyezetvédelmi, egészségligyi ¢&s
épitésiigyi eldirasok betartdsdval valosithatok meg. A tervezett szabalyozasi pontositds nem
jar uj, telepiilési szinti kozmiihalozati nyomvonal kijelolésével, ¢és a meglévd
kozmiirendszerek miikodését érdemben nem befolyasolja.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A modositas kovetkeztében nem varhat6 a kornyezeti terhelés érdemi ndvekedése. A tervezett
valtozas kizarolag a meglévd, mezdgazdasagi-tanya jellegli hasznalat szabalyozasi
pontositasat szolgalja, 0j beépitésre szant teriilet kijelolésével, jelentds forgalomvonzo
funkcié megjelenésével vagy a teriilethasznalat intenzitasanak érdemi novekedésével nem jar.
A fold, a felszini és felszin alatti vizek, a levegdtisztasag-védelem, a zaj- és rezgésterhelés,
valamint a hulladékgazdalkodas szempontjabdl a mddositds nem eredményez kedvezotlen
valtozast. A kozmivesitési lehetdségek elsésorban a meglévd tanya jellegli hasznélat
biztonsdgosabb ¢s kornyezetkimélobb kiszolgalasat segithetik eld. A modositds nem jar
természetes vagy természetkdzeli élohelyek megsziintetésével, U kozlekedési vagy miiszaki
infrastruktira nyomvonalanak kijelolésével, tovabba nem veszélyezteti az Okologiai
kapcsolatok fennmaradasat. A tajképi megjelenésben érdemi valtozas nem varhatd, mivel a
teriilet jelenleg is mezdgazdasagi-tanya jellegli hasznalat alatt all, meglévo épiiletallomannyal.
Az dnkormdényzat allasfoglalasa alapjan a modositas kornyezeti vizsgalat készitését nem teszi
sziikségessé.

Hatasteriileti 6sszefoglalo tablazat

\ Vizsgalt szempont  Erintettség Varhato hatas Ertékelés

Telepiilésszerkezet A telepiilésszerkezeti  Uj telepiilésszerkezeti Erdemi hatas nem
terv szerinti altaldnos = elem nem jon létre, a varhato.
mezdgazdasagi beépitésre szant €s
tertiletfelhasznalas beépitésre nem szant
valtozatlan marad. tertiletek aranya nem

valtozik.

Teriiletfelhasznalas = Az érintett ingatlan A modositas a meglévo Kedvezd, rendezd

és szabalyozas Ma 6vezetbdl Ma-t tanya jellegli hasznalat jellegti hatas.
ovezetbe keriil, a szabalyozasi pontositasat
mezogazdasagi szolgalja.
rendeltetésen beliil.

Beépitési intenzitas  Uj beépitésre szant A meglévo lako- és Tobbletterhelés
teriilet nem kertil gazdasagi funkcioja nem varhato.
kijelolésre, 0j ¢éptiletallomanyhoz
beépitési kapacitas igazod6 szabalyozas jon
nem keletkezik. 1étre.

Kozlekedés A meglévé kiilteriileti = Uj kozat, csomdpont Erdemi forgalmi
megkdzelitési rend vagy kozteriileti hatas nem
valtozatlan marad. szabalyozasi elem varhato.

kijelolése nem sziikséges.
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Kozmiivesités

Tajhasznalat és

tajkép

Természetvédelem
és okologiai
halozat

Viz- és
talajvédelem

Zaj-, levego- és
hulladékterhelés

Orokségvédelem

A modositas nem
igényel telepiilési
szintli k6zmiuhalozati
kapacitasbdvitést.

A teriilet jelenleg is
mezdgazdasagi-tanya
jellegti hasznalat alatt
all.

A modositassal
érintett ingatlan az
orszagos okologiai
halozat
magteriiletének
ovezetével érintett.

A modositas nem
eredményez 0j
szennyez6forrast
vagy nagyobb
terlilethasznalati
intenzitast.

Jelentds
forgalomvonzé vagy
ipari jellegti funkcio
nem jelenik meg.
Régészeti vagy épitett
Orokségi €rintettség a
dokumentécid alapjan
nem ismert.

Az esetleges fejlesztések
a meglévo tanyas
hasznalat korszerlibb €s
kornyezetkimélobb
kiszolgalasat segithetik.
A tajszerkezet és a
tajképi megjelenés
érdemben nem valtozik.

A modositas nem jar
természetes vagy
természetkdzeli él6hely
megsziintetésével, €s nem
veszélyezteti az 6kologiai
kapcsolatokat.

A viz- és talajvédelmi
allapot érdemi romlasa
nem varhato.

A zaj-, levego- €s
hulladékterhelés
telepiilési szinten nem
novekszik.

A modositas védett
értékeket nem érint, azok
allapotaban valtozast nem
okoz.

Kezelhetd, helyi
1éptéki hatas.

Kedvezotlen
tajképi hatas nem
varhato.

Az dvezeti
célokkal
Osszeegyeztetheto.

Kedvezdbtlen hatas
nem varhato.

Erdemi kdrnyezeti
terhelésnovekedés
nem varhato.

Erdemi hatas nem
varhato.

A tablazat alapjan a modositas hatasai alapvetoen helyi léptékiiek, a meglévo allapot
rendezési tervi pontositasahoz kapcsolodnak, és nem eredményeznek telepiilési szintii
szerkezeti, kérnyezeti vagy infrastrukturalis terhelésnovekedést.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

A modositasok utan a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest nem valtozik a lakotertiletek
nagysaga.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabdlyozasi koncepcid a hatalyoshoz képest csak kisebb korrekciokkal valtozik, jellemzd
modosulas nem torténik.

8. BEEPITESI TERV

A szabalyozasi terv és eldirds, valamint a telepiilésképvédelmi rendelet épitészeti eldirasai jol
kovetik a jelenlegihez illeszkedd beépitések lehetdségét. Kiilon beépitési terv ezért jelen
modositasokhoz nem sziikséges.

9. KORNYEZETI ERTEKELES



A modositds az Onkormanyzat allasfoglaldsa alapjan nem teszi sziikségessé kornyezeti
értékelés készitését, mivel a szabalyozéasi pontositds nem jar 0j beépitésre szant teriilet
kijelolésével, jelentds kornyezeti terhelésndvekedéssel vagy a terlilethasznalat érdemi
intenzivebbé valasaval.

ZARO SZAKMAI KONKLUZIO

A telepiilésrendezési eszkozok jelen részleges moddositdsa szakmai szempontbdl
megalapozott, célzott és aranyos beavatkozasnak tekinthetd. A modositas kizarolag a Szentgal
0166 hrsz.-u ingatlan meglévd, hosszu ideje fenndlld mezdgazdasagi-tanya jellegii
hasznalatanak szabalyozasi tervi lekdvetését szolgalja, és nem jelent 1 telepiilésfejlesztési
iranyt vagy a telepiilésszerkezeti rendszer érdemi atalakitasat.

A tervezett Ovezeti modositds soran az €rintett ingatlan tovabbra is altaldnos mezdgazdasagi
teriiletfelhasznaldsban marad, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositisa nem sziikséges. Uj
beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, a beépitésre szant és beépitésre nem szant
teriiletek ardnya nem valtozik, a telepiilés teriiletfelhasznaldsi mérlege és {6 szerkezeti
elemeinek rendszere valtozatlan marad.

A modositds megfelel a vonatkozod orszagos, térségi és helyi jogszabalyi kereteknek,
kiilonésen a MaTrT, az MvM rendelet, a VmTrT, valamint a TEKA 36. §-aban rogzitett
feltételek figyelembevételével. A modositas nem ellentétes az érintett teriiletrendezési
ovezetek céljaival, nem akadalyozza a mezdgazdasagi rendeltetés fennmaradasat, és a tanya
jogi jellegének igazolhatdsagat rendezési tervi oldalrol tamogatja.

Taji, természetvédelmi és kornyezeti szempontbdl a mddositas nem jar érdemi kedvezbtlen
hatassal. Nem eredményez természetes vagy természetkdzeli él6hely megsziintetését, nem
veszélyezteti az oOkologiai kapcsolatokat, nem jeldl ki ) kozlekedési vagy kozmii-
infrastruktira nyomvonalat, és nem noveli a teriilethasznélat intenzitasat. A tdjhasznalat és a
tajkép a meglévo tanyas-mezOgazdasagi karakterhez igazodva véltozatlanul fennmarad.
Kozlekedési, kozmivesitési és telepiilésiizemeltetési szempontbdl a moddositas teleptilési
szintli tobbletterhelést nem okoz. A meglévé megkozelitési rend, a telken beliili parkolas,
valamint a kozmiiellatas rendszere érdemben nem valtozik. Az esetleges tanyai infrastruktira-
fejlesztések a meglévd haszndlat korszeriibb, biztonsagosabb ¢és kornyezetkimélobb
kiszolgalasat segithetik eld, az 4gazati és hatdsagi eldirdsok betartasa mellett.

Osszességében megéllapithatd, hogy a modositds a kialakult allapot jogi és szabalyozasi
rendezését szolgalja, a telepiilés hosszu tavl fejlesztési céljaival és a felsdbb szintii
tertiletrendezési eldirdsokkal Osszhangban all, tovabba nem idéz eld olyan szerkezeti,
kornyezeti, taji, természetvédelmi, kozlekedési vagy kozmiivesitési valtozast, amely a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasat szakmai szempontbol akadalyoznia. A moddosités
elfogadasa ezért telepiilésrendezési, kornyezeti €s jogszabalyi szempontbol timogathato.
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RENDELETTERVEZET

Szentgal Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...12026. (........... ) 6nkormanyzati rendelete
Szentgal Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl sz61o
9/2011. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Szentgal Kozség Onkormédnyzata Képvisel§-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarél és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag
helyi 6nkorményzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
¢s az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 11.
mellékletében biztositott jogkorében eljaré: Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal Allami
Foépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi
¢s Hulladékgazdalkodasi Foosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér
Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatosagi Féosztaly,
Kozép-dunantili Viziigyi [gazgatosag, Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,
Veszprém Viarmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatosagi Fdosztaly,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségiigyi ¢és
Jarvanyiigyi Osztaly, Budapest Févaros Kormdanyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajozasi
Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Vasuti Hatosagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Féosztaly,
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Féosztaly, Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési,
Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal ~Epitésiigyi  és  Orokségvédelmi Fdosztaly, Veszprém Varmegyei
Korményhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Fdosztdly Foldhivatali Koordinacios Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fdosztaly Erdészeti Osztdly, Honvédelmi
Minisztérium Hatosagi Féosztaly, Veszprém Varmegyei Rendor-fokapitanysag, Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosdg Hivatala,
Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségligyi Foosztaly, Veszprém Varmegyei
Onkorményzat véleményének kikérésével, tovdbba Szentgdl Kozség Onkormanyzata
10/2017. (IX. 7.) szam, a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 onkormanyzati rendelete
alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1. § Szentgal Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl sz616 9/2011. (VL
30.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) mellékletét képezd SZ2 jelli tervlap
normatartalma helyébe e rendelet 1. mellékletét képezd tervlapok (m-SZT)
normatartalma 1ép.

2. § Zaro rendelkezések
(1) E rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba.

Szentgal, 2026. ......

polgarmester jegyzd



Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2026. ...... ...........
jegyzd
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