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I. VELEMENYEZESI SZAKASZ LEiRASA

1. Az érvényes telepiilésrendezési eszkozok ismertetése

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletnek (a
tovabbiakban: Eljr.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl (OTEK)
szold 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendeletnek ¢és a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek Terliletrendezési Tervérdl (tovabbiakban MaTrT) sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvénynek megfeleléen késziiltek.

A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciot az Onkormanyzat a 2011-ben fogadta el.
A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok az Epitési Torvénynek és az  Orszagos
Telepiilésrendezési és  Epitési Kovetelményekrél (OTEK) sz6lo 253/1997. (XI1.20.)
Kormanyrendeletnek megfelelden késziiltek.

A Telepiiléskép védelmérdl szolo szabalyzatot a 7/2020 (IV.28.) sz. rendelettel fogadta el és
legutoljara a 6/2026.(11.27.) rendelette]l modositotta.

2. A telepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Szentgal Kozség Képviselotestiilete a jelen telepiilésrendezési tervmodositasrol szo6lo
szandékat a 34/2026.(11.19.) szamu kt. hatarozatban fogalmazta meg.

A 419/2021. (VII. 15.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) az eljaras rendjét az Eljr. VIII.
Fejezete hatdrozza meg. Ez alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok (telepiilésszerkezeti terv és
HESZ) egyiittes modositasa a Korm. rendeletnek megfelelé eljaras keretében jelen egyeztetési
dokumentacidval torténik.

Az onkormanyzat a médositasokat az OTEK 2012. augusztus 6-4n hatalyos
telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatdnak alkalmazasaval kivanja
megvalositani.

Nem tartalmaznak olyan szandékot mely a telepiilés hosszi tava fejlesztési céljainak
modositasaval jar, nem valtoztatjdk meg alapvetden a telepiilés kornyezeti, tarsadalmi,
gazdasagi és az infrastrukturélis adottsagait.

A partnerekkel torténd egyeztetés és a nyilvanossag bevonasa a 419/2021.(VIL.15.)
Korm.rendelet 65. § és 75. §-ban foglaltak szerinti rendelkezéseinek alkalmazasaval a
10/2017 (IX.7.) sz. 6nkormanyzati rendeletében foglaltaknak megfeleléen torténik.

Szentgal Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositdsa sordn a kornyezeti
vizsgalat sziikségességének megallapitasa érdekében az dnkormanyzat allasfoglalasa szerint

nem sziikséges a kornyezeti vizsgalat elvégzése.

A modositasok leirdasa a 68/72026.(1V.21.) szamu hatarozat alapjan

El6zmény: Szentgal 344/12 hrsz-u telektomb 2025-ben a szabalyozasi terven modositasra
keriilt, telekmegosztds céljabol. Ezt a moédositast az Onkormanyzat a 18/2025.(V1.30.)
Onkormanyzati rendeletével hagyta jova.

A fent nevezett modositast a Telepiilésképvédelmi rendelet 2.szamu mellékletében szerepld
telepiiléskarakterek nem kovetik. A tervezési terlilet egyik fele (344/11, 344/35, 344/36,
344/38-344/46. 344/48 hrsz-u telkek) az 'Uj, atalakuld, beépiil telepiilésrész' meghatérozo
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teriiletbe, mig a masik fele (344/14, 344/15, 344/17-344/20, 344/22-344/33 hrsz-u telkek) az
'Oldalhataron allo, falusias beépités' megnevezésli meghatarozo teriiletbe tartozik.

Célok:

Szentgal Kozség Onkorminyzata Képviseld-testiiletének Telepiiléskép védelmérdl szolo
7/2020 (IV.28.) onkorményzati rendelete (TKR) moddosuljon, annak érdekében, hogy a
Szentgal 344/1-48 hrsz-i lakétomb az egységes telepiiléskép kialakulasa érdekében 'Uj,
atalakulo, beépiild telepiilésrész' karakterteriiletbe kertiljon.

A 28 telek ugyan iitemezve, de mégis egy tombként fog beépiilni, emiatt szeretnénk kérni, az
'Oldalhataron 4llo, falusias beépités' megnevezésii teriiletbe tartozod rész atsorolasat, az 'Uj,
atalakulé, beépiilé telepiilésrész' megnevezésii meghatarozo teriilet tipusba, mivel annak
eloirdsai kedvezébb lehetdségeket teremtenek a céljaik megvaldsitasahoz.

Ezen feliil kezdeményezték a telepiiléskarakterben a tetdfedd anyag megengedett szinei kozott
szerepeltetni a barna és antracit szint is.

Tervezett modositas:

Szentgal 344/14, 344/15, 344/17-344/20, 344/22-344/33 hrsz-u telkek 'Oldalhataron allo,
falusias beépités' megnevezésii teriiletbe tartozd rész atsorolasra keriil, az 'Uj, atalakulé,
beépiilé telepiilésrész' megnevezésli meghatidrozo teriilet tipusba a TKR 2.sz tervi
mellékletében.

Ezen feliil a TKR 18. § h) pontja a kdvetkezOk szerint modosul:

,»h) A tetofedés anyaga csak hagyomanyos natir, vords, illetve piros, barna €s antracit égetett
agyagcserép vagy egyéb kiselemes fedés, illetve természetes pala, nad Iehet,
kozhasznalata épitmények esetén kivételesen korcolt fémlemez is alkalmazhato. Csak
matt feliiletli anyag hasznalhat6.”

A modositassal valtozik a Telepiiléskép védelmi rendelet és a 2. sz. tervi melléklete.

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ:

(A modositando terv tervezési teriilete €s feladatai altal érintett pontokra.)

1.3.A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata:
A tervezési teriilet teriiletfelhasznalasa €s szabalyozasa 6sszhangban van a hatalyos MaTrT és
az MvM rendelet elbirasainak és 6vezeti besorolasanak. Erintett 6vezetek az Vizmindség-
védelmi teriilet Gvezete, Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete, TAjképvédelmi teriilet
ovezete melynek a modositasok megfelelnek.
A terv a szabéalyozas modositasa utan is az MaTrT-nek, MvM rendeletnek megfeleld marad.

1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa:
1.5.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepciéo vonatkozo megallapitasai:
A hatdlyos koncepcié vonatkozd fejezetével teljesen Osszhangban all a modositas. A

koncepcid modositasat, kiegészitését nem kivanja meg a modositas.

1.5.2. Hatalyos telepiilésrendezési szerzodések:
A jelen telepiiléskép védelmi rendelet modositasat az Snkormanyzat kezdeményezte.



1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata:

1.6.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok:
A Helyi Epitési Szabdlyzatot és annak 1. sz. mellékletét Beépitésre szant teriilet szabdlyozdsi
terve (SZ1, SZ2) az 6nkormanyzat a 9/2011.(VI1.30.) rendelettel fogadta el.
Jelen modositasok a valos jogi és fizikai helyzetnek, valamint a megvaltozott igényeknek
megfeleloen modositja a tervezési tombokben a szabdlyozast és teriiletfelhasznalast.

A helyi épitési szabalyzatot a modositas nem érinti.
A szabalyozasi tervet a modositas nem érinti.
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Hatalyos szabdlyozasi terv kivagat

1.6.2. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok:
A Telepiiléskép védelmi rendeletet és annak 2. sz. mellékletét Telepiiléskarakterek
lehatarolasa tervlapot az onkormanyzat a 7/2020. (IV. 28.) rendelettel fogadta el, majd 2/A.sz.
mellékletét a 6/2026.(11.27.) sz. rendelettel modositotta/egészitette ki.
Jelen modositasok a valds jogi és fizikai helyzetnek, valamint a megvaltozott igényeknek
megfeleléen modositja a tervezési tombdokben a telepiiléskaraktert.

A Telepiilésképi rendeletet a modositds érinti. Az Onkorményzat jovahagyasaval a
kérelmezd kérése alapjan a Rendelet 18.§-a a megengedett héjazati szinek kapcsan kiegésziil.




A 2. sz. melléklet tervlapot a modositas "Uj, atalakuld, beépiil§ telepiilésrész') érinti.
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Llj, atzlakuald, beépild telepilésrész

- Oldalhatiron &l 6, falusias beapités

Kivagat TKR 2. melléklet hatalyos tervlap
1.9. A telepiilés gazdasaga:

1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemzoi:
Szentgal elsdsorban a mezdgazdasidgra ¢és kisiparra épiil. A modositasokkal relevans
valtozasok nem torténnek.

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata:

Szentgal kozigazgatasi teriiletét igen, de a modositas tombdket nem érinti a Eszaki-Bakony
(HUBF30001) ¢és a Papod és Miklad (HUBF20002) néven kihirdetett kiemelt jelentdségli
természetmegOrzési teriiletek.

Szentgal kozigazgatasi teriiletét érinti az Orszagos dkologiai haldzat magteriiletének dvezete.
Orszagos jelentdségli, egyedi jogszaballyal védett természeti teriileteket (Szentgali-tiszafés
Természetvédelmi Teriilet, Magas-bakonyi Tajvédelmi Korzet), tovabba Barlangok felszini
Ovezetét s ex lege védett viznyeldket és forrasokat nem érintenek a modositasok.



A telepiilés és a modositas is érintettek a tajképvédelmi teriilet Ovezetével. A tervezési
teriileten védett, vagy védendd taji vagy természeti értékekre jelentds hatdssal bird
beavatkozas nem torténik.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata:

1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése:
A modositas figyelembe veszi a legfrissebb geodéziai felmérést.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata:
1.14.5.2. Beépitési jellemzok:

A modositassal érintett tombokben 1évo beépitési jellemzOokhoz illeszkedd beépitést tesz
lehetové a modositas. A modositando ingatlanon lako és gazdasagi funkcioju épiilet van.
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Ortofoto az érintett teriiletrdl és kornyezetérdl Forras: e-tér adatszolgaltatas, szerkesztve

1.15.6. Az épitett kornyezet értékei:
A modositdsok az épitészeti értékeket relevansan nem érinti. A moddositdsoknak régészeti
érintettsége nincsen, igy valtozast nem okoznak a védett értékekben.



RENDELET TERVEZET

Szentgal Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
..../2026.(........... ) dnkormanyzati rendelete
Szentgal Kozség Telepiiléskép védelmérdl sz616
7/2020.(IV.28.) sz. 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Szentgal Kozség Onkormdanyzatinak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI1.8. ) Kormanyrendelet 43/A.§ (6) bekezdés és a 9. mellékletében
biztositott véleményezési jogkorében eljard Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Fdépitész Iroda, NMHH Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Soproni Igazgatosag, Nemzeti
Média és Hirkdzlési Hatosag Hivatala, Miniszterelndkség Kulturalis Orokségvédelemért és
Kiemelt Kulturalis Beruhazasokért Felelds Allamtitkarsag, Balaton- felvidéki Nemzeti Park
Igazgatdsag véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ (1) Szentgal Kozség telepiiléskép védelmérdl szolo 7/2020 (IV.28.) onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: R.) 18. § h) pontja a kovetkezok szerint mdédosul:

,h) A tetéfedés anyaga csak hagyomanyos natir, vords, illetve piros, barna €s antracit égetett
agyagcserép vagy egyéb kiselemes fedés, illetve természetes pala, nad lehet,
kozhasznalati épitmények esetén kivételesen korcolt fémlemez is alkalmazhatd. Csak
matt fellileti anyag hasznalhato.”

2) A R. 2/A. mellékletét képezé Telepiiléskarakterek lehataroliasa tervlap -
normatartalma helyébe e rendelet 2.sz. mellékletét képezd tervlap (2. melléklet tervlap)
normatartalma 1ép.

3.§ Zaro rendelkezések
(1) E rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba.

Szentgal, 2026. ......

polgarmester jegyzo

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2026. ...... ...........
Jegyz6



2. melléklet a teleptiléskép védelmérol szolo 7/2020. (IV. 28.) onkormanyzati rendelethez

TELEPULESKARAKTEREK LEHATAROLAS

- Qldalhatiros &l 8, elikartas, korbyirosias bedpitid

- QOldalatiron &l 6, lusias hespitas

Wapyas, Tasias heaaités

Oszhott talkes falusizs beéptes

[agyamrmyes, kazbs, felasias beéntés

- Dupla tolkes, kizts, Zalusias badpitis
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- [}, dtelakals, bedpild tolep [Bsrésy
Szabzdon alld bedpités, ipari keralot

D MeciiacdasigiTeliasendldsd Lerilet

I

Répitasre nen sant terilet




