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Tisztelt Cimzett!

T4jékoztatom Ont, hogy Szentgal Kozség Onkormanyzata a 69/2026.(IV.21.) szamu kt.
hatérozataban a telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat, valamint a 68/2026.(1V.21.),
Onkormdanyzati hatarozattal indult telepiilésképvédelmi rendelet modositasat dontdtte el
Szentgal 344/1-48 hrsz.-0 telektomb teriiletét érintden. A modositast az Onkormanyzat
képviselo-testiilete egyszeriisitett egyeztetési eljarassal kivanja lefolytatni.

A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcido és a telepiilésrendezési eszkozok elérhetdk a
www.szentgal.hu, njt.hu honlapon.

Szentgal hatalyos telepiilésrendezési eszkozei a kovetkezok:

- Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv: 9/2011.(V1.30.) sz. rendelettel fogadta el.

- Telepiilésszerkezeti tervet és leirast a képviselotestilet az 75/2011.(VL.29.) szamu
képviseld-testiileti hatarozattal fogadta el.

- A Telepiiléskép védelmérdl szolé (TKR) szabalyzatot a 7/2020 (IV.28.) sz. rendelettel
fogadta el és legutoljara a 6/2026.(11.27.) rendelette]l modositotta.

A tervezett telepiilésrendezési eszkozok modositdsa a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és felfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepililésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 62. §
szakasza szerint Un. egyszerlsitett eljarasban zajlana.

A tervezett Telepiiléskép védelmi rendelet modositasa szintén az Eljr. rendelkezései alapjan
zajlana.

A terv partnerségi egyeztetése a 29/A §, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo
10/2017 (IX.7.) dnkormanyzati rendelet szabalyai szerint torténik.


http://www.szentgal.hu/

1.dbra.

Ortofoto az érintett teriiletrdl és kornyezetérdl Forrds: e-tér adatszolgaltatas, szerkesztve

Tervezési feladat, fejlesztés célja:

TRE modositdsa: Szentgdl 344/12 és 0328 hrsz-0 ingatlanokon kiszabalyozott kozlekedési
tertiletek rendezése kozut kialakithatésaga érdekében.

TKR modositdsa: Szentgdl 344/1-48 hrsz.-i lakotomb az egységes telepiiléskép kialakuldsa
érdekében 'Uj, atalakulod, beépiild telepiilésrész' karakterteriiletbe keriiljon.

A TKR bizonyos rendelkezésinek mddositasa a tetéhajlas és tetdforma, héjazatszin és anyag,
labazatszin, nyildszarok, €s az €piilet alak meghatarozasaban.

El6zmény:

Szentgal 344/12 hrsz L{-2 6vezetbe tartozo részét L-1 dvezetre modositottak még 2025-ben az
ingatlan egységes szabdlyozdsa és megoszthatosaga érdekében, amit az Onkormdnyzat a
18/2025.(VIIL.15.) KT rendeltettel fogadott el. Jelen moddositds ezen 2025-6s moddositést
kivanja a TKR-ben is atvezetni/egységesiteni a teriiletet.



A fentieken tul a szabalyozasi terv moddositasara is sziikség van, mert a 2025.julius 1.-én
megtartott egyeztetd targyalas jegyzOkonyve (iii.VE/05/831-21/2025.) alapjan az Allami
Foépitész Iroda kérte, hogy a ,, A4 tervezett szabalyozasi tervlapon kérem a kozforgalom el nem
zart maganutaknal az ovezethatar helyett feliileti jelolést alkalmazni, és az Lf-1 jelii épitési
Ovezetet és maganutakat ,, kételezo telekosztas" jelkulccsal elhatarolni, ... ”, amellyel igy kettds
szabalyozas jott 1étre a Szentgal 344/12 és 0328 hrsz-u ingatlanokon és igy a kiszabalyozott
kozlekedési teriileteket nem lehet egységesen kezelni. Sziikséges lenne az eredeti zaro
véleményezés szerinti Gvezeti hatarral elvalasztott szabalyozast alkalmazni.

2.4bra:
hatalyos elfogadott szabalyozas



3.4bra:

Egykori eljaras zar6 dokumentum szerinti szabalyozas, amelyre az egységes kezelhetdség
(kozut kialakitas) és a 16m-széles ut kialakithatésaga kapcsan sziikség lenne, melyet most a

kétféle szabalyozas nem tesz lehetdveé.



TKR Célok:
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Lj, atzlakuald, beépild telepilésrész

Oldalhataron al g, falusias beapitas

4.4bra:
Kivagat TKR 2. melléklet hatalyos tervlap

., A tervezési teriilet egyik fele (344/11, 344/35, 344/36, 344/38-344/46. 344/48 hrsz-u telkek)
az 'Uj, atalakuld, beépiild telepiilésrész' meghatdrozo teriiletbe, mig a mdsik fele (344/14,
344/15, 344/17-344/20, 344/22-344/33 hrsz-u telkek) az 'Oldalhataron allo, falusias beépités’
megnevezésii meghatarozo karakter teriiletbe tartozik.

A 28 telek ugyan iitemezve, de mégis egy tombként fog beépiilni, emiatt szeretnék kérni, az
'Oldalhataron allo, falusias beépités' megnevezésii teriiletbe tartozo rész dtsoroldsat, az ’U]
atalakulo, beépiilo telepiilésrész’ megnevezésii meghatarozo teriilet tipusba.

(Az 'Uj, dGtalakuld, beépiild telepiilésrész’ megnevezésii meghatdrozo teriiletekre kedvezdbb,
megengedobb eloirasok vonatkoznak.

Szamukra a teljes tervezési teriileten fontos lenne, hogy 30 fokos tetohajlasszégii épiileteket
tudjanak elhelyezni ("Oldalhataron allo, falusias beépités' esetén az eléiras min. 37 fok), a tetok
7 sikbol allhassanak ('Oldalhataron allo, falusias beépités' esetén ez max. 4 sik), az épiiletek



szelességenek maximuma 9 méter lehessen ('Oldalhataron allo, falusias beépités' esetén ez max.
8 méter). )

2.) Szeretnék kérni az alkalmazhato tetofedo anyag szinének feliilvizsgalatat, a telepiilésen - és
a beépiteni kivant tomb kornyezetében - kialakult allapotok miatt. A TKR eldirasa szerint, csak
natur, voros vagy piros cserép lenne valaszthato.” (Beruhdzo)

A fenti két pont kéréseit és szandékokat az Onkormanyzat tdmogatja!
A modositasokkal valtozik a szabalyozasi terv SZ1 terviapja, valamint a Telepiilésképvédelmi
rendelet és 2.sz. rajzi melléklete.

Szabalyozasi javaslat:

TKR:

TKR 18. § h) pontja a kdvetkezdk szerint modosul:

) A tetofedeés anyaga csak hagyomanyos natur, voros, illetve piros, barna és antracit égetett
agyagcserép vagy egyeb kiselemes fedés, illetve természetes pala, ndd lehet, kozhasznalatu
epitmeények eseten kivételesen korcolt femlemez is alkalmazhato. Csak matt feliiletii anyag
hasznalhato.”

TRE:

Szabalyozasi tervlap modositasara lasd 3.4bra.



A 2/2005. (I.11) Kormanyrendelet értelmében az Onkormanyzat sajat hataskdrében donthet
arrol, hogy sziikséges-e a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsa. Amennyiben az Onkormanyzat ugy
dont, hogy eltekint ettdl, azt a rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan indokolnia kell. Elozetes
vizsgalataink alapjan nincsen sziikség a kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasara,
mivel:

- A tervezett mddositas értékes novényallomanyt nem érint.

- Szennyezd anyag, veszélyes hulladék nincs a teriileten, mas kornyezeti problémarol
nincs tudomasunk.

- A kornyez0 teriilethasznalatokat a tervezett modositasok nem akadalyozzak.
- A tervezett modositasok természeti er6forrasok hasznositasat nem befolyasoljak.

- A TRE, TKR moddositas mdas tervet vagy programot nem befolydsol, kozosségi
jogszabalyok pl. a hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal, vizgyljto-
gazdalkodassal Osszefiiggd tervek, programok stb.) végrehajtasat nem akadalyozza.

- Zajszennyezés varhaté mértéke az e téren érintett modositasoknal alacsony, hosszl
tavon nincs hatésa.

- Olyan hatasok nem varhatok, amelyek nagy teriiletet érintenek, az orszaghataron
atterjednek, vagy olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek eld, amelyek az emberi
egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek.

- Védett természeti teriiletet (Natura 2000 teriiletet, természetvédelmi teriiletet), Foldtani
veszélyforrds teriilet Ovezete, Kivalo termdhelyi adottsdgu szantok Ovezete,
Vilagorokségi ¢€s vilagorokségi varomanyos teriiletek oOvezete, Téjképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelendd teriilet dvezete, Jo termdhelyi adottsagi szantok
Ovezete, Rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete, Tomeder Ovezete, Kertes
mezOgazdasagi teriilet vezete, Borszd1l6 termdhelyi kataszteri teriilet 6vezete, Nagyvizi
meder Ovezete, VIT tarozok Ovezete, Okolégiai halozat magteriiletének Svezete,
Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete, Okoldgiai halézat Skologiai folyosdjanak
ovezete, , Altalanos mezOgazdasagi teriiletek Ovezetét, Vizerdzidonak kitett teriilet
ovezete, Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete, Erddtelepitésre javasolt teriilet
ovezete Erdok ovezete, a tervezett modositas, illetve az ltala lehetséges beépités, illetve
annak kornyezeti hatdsai nem érintik. A modositasok teriilete az Vizminéség-védelmi
teriilet 6vezete, Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete, Tajképvédelmi teriilet 6vezete
érinti, de a hatdlyos allapothoz képest kornyezeti és természeti allapot valtozast nem
okoz.

- Helyi, vagy orszagosan védett épitészeti értéket, miiemléki kornyezetet, vilagorokségi,
vagy vilagorokségi varomanyos teriiletet a tervezett moddositds nem érint. A
modositasok teriilete régészeti teriiletet nem érint, igy a hatalyos allapothoz képest
valtozast nem okoznak.

- A tervezett moédositds miatt a vizgyljté-gazdalkodas egyes szabalyairdl szo6lo
korményrendeletben a vizekre €s a védett teriiletekre meghatarozott kornyezeti
célkitlizések elérése, illetve megtartdsa nem hitisul meg, a vizek vagy a védett teriiletek
allapotromlésa nem kovetkezik be.

- A varhatdan érintett teriilet kdrnyezeti szempontbol nem sériilékeny, a teriileten nincs
jelentds kibocsajtas, az érintett teriilet hasznositasa, hasznalata csekély mértékben
valtozhat.



Kérem véleményét — a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan, — hogy a
hataskorébe tartozo kdrnyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetben varhato-e jelentds
kornyezeti hatas, sziikség van-e kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasara.

Szentgal, 2026. julius 27.

Weisz Elvira
Polgarmester




